ROMANIA
Judetul Neam¢
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI TARGU-NEAMT

HOTARARE

Nr. 23 din 31 ianuarie 2024

privind modificarea si completarea Regulamentului procedurii de vinzare a bunurilor imobile din
domeniul privat al orasului Tirgu-Neamf, aprobat prin H.C.L. nr. 268 din 24.10.2019 si modificat

prin H.C.L. nr. 242/28.10.2021 si H.C.L. nr. 113/28.04.2022

Consiliul Local al Orasului Targu-Neamt, judetul Neamt,
Avénd in vedere prevederile legale:

art. 15 alin (2), art.120 alin. (1) si art.121 alin (1) si alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicati;

art. 3 si 4 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985 ratificati prin
Legea nr.199/1997,

art. 7 alin. (2) din Codul Civil al Roméniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicati, cu modificdrile si
completirile ulterioare;

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publici;

Ordinului nr. 25 din 14 ianuarie 2021 pentru aprobarea modelului orientativ al statutului unititii
administrativ-teritoriale, precum si a modelului orientativ al regulamentului de organizare si
functionare a consiliului local;

art. 1650 alin. (1) din Codul Civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificirile si completirile
ulterioare; ;

art. 363, art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;
art.129 alin (2), lit b, art. 140 alin. (1) si (3), ale art. 154 alin (1), ale art. 196 alin (1), lit “a”, ale art. 197

(1) si ale art. 243 alin (1), lit ,,a” si ,, b din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Regulamentul procedurii de vinzare a bunurilor imobile din domeniul privat al oragului Targu-Neamt,
aprobat prin H.C.L. nr. 268 din 24.10.2019 si modificat prin H.C.L. nr. 242/28.10.2021 si H.C.L. nr.
113/28.04.2022;

HCL nr. 361/29.11.2023 privind aprobarea organigramei si a statelor de functii pentru aparatul de
specialitate al Primarului si pentru serviciile publice subordonate Consiliului Local al orasului Targu-
Neamt.

Adresa Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei cu nr. 136878/MDLPA/ 25.01.2023,
inregistrata la Primaria orasului Targu-Neamt cu nr, 1654/0.102.2023.

Analizand Referatul de aprobare inregistrat cu nr. 1547/30.01.2024 al Primarului oragului si referatul de

specialitate al Serviciului UAT si Investitii inregistrat cu nr. 1549/30.01.2024;

Luand act de avizele favorabile ale comisiilor de specialitate;
In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit.b, alin. (6) lit. b, art. 139 alin. (2) coroborat cu prevederile

art. 140 alin. 3 si art. 243 alin. 1 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;



Consiliul Local al Orasului TArgu-Neamt, intrunit in cea de-a 41-a sedinti ordinard din mandatul
2020-2024, adopti prezenta hotirire

Art.1. (1) Se aproba modificarea si completarea Regulamentului procedurii de vanzare a bunurilor imobile din
domeniul privat al orasului Targu-Neamj, aprobat prin H.C.L. nr. 268 din 24.10.2019 si modificat prin H.C.L. nr.
242/28.10.2021 si H.C.L. nr. 113/28.04.2022, asa cum este prevazut in anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

(2) Celelalte prevederi ale Regulamentului ramén neschimbate.
Art. 2. Se aprobd republicarea Regulamentului anexa la prezenta hotédrare.
Art. 3. Serviciul Juridic, RA, Control Comercial si Asociatii Proprietari si Serviciul UAT si Investitii din cadrul
Primiriei Orasului Targu-Neam{ vor lua toate msurile corespunzitoare pentru ducerea la indeplinire a prevederilor
prezentei hotérari.
Art. 4. Hotararea se comunicd, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului general al orasului, in termenul
prevazut de lege, Primarului orasului Targu — Neamt, Prefectului judetului Neamt, se depune electronic, la pagina
de internet www.primariatarguneamt.ro in subeticheta Monitorul Oficial.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASE
Apopei Vasile SECRETARUL GE

C.j. Sabin

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare atestarii autenticitatii Hotararii de Consiliu Local nr. 23/31.01.2024

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA | Vot prin vot deschis
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV
0 Hotirére care se adopti cu votul: Voturi necesare

majorititii consilierilor locali in functie
1 Numirul consilierilor locali, potrivit legii 19
2 Numirul consilierilor locali in functie 19
3 Numdrul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotérarii 16
4 Numdrul voturilor ,PENTRU” 16
5 Numirul voturilor . IMPOTRIVA” Voturile ,, ABTINERE” se
6 Numarul voturilor ,, ABTINERE” numara la voturile

LAMPOTRIVA”,

7 Numiirul consilierilor locali care absenteazi motivat 3
8 Numdrul consilierilor locali care absenteazi nemotivat
9 Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotérarii, neavand drept

de vot

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORIIL,
ulterioare adoptarii Hotararii de Consiliu Local nr. 23/31.01.2024

Nr. crt. | OPERATIUNI EFECTUATE Data

0 1 2

1 Adoptarea hotararii 31.01.2024
2 Comunicarea cétre primar .02.2024

3 Comunicarea catre prefectul judetului .02.2024

4 Comunicarea catre persoanele cirora li se adreseazi .02.2024

5 Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu .02.2024




ANEXA la HCL nr. 23/31.01.2024

REGULAMENTUL
de procedura a orasului Targu-Neamt privind cumpararea sau vanzarea unor bunuri imobile

Capitolul I
Dispozitii Generale

Art.1- (1) Prezentul Regulament stabileste conditiile cadru pentru vénzarea/cumpararea bunurilor
imobile-terenuri/cladiri, proprietate privati a Orasului TArgu-Neamt.

(2) Prezentul regulament reglementeazi modalitatile si procedura de atribuire a contractului de achizitie
avand ca obiect dobéndirea dreptului de proprietate asupra imobilelor terenuri, cladiri existente, asupra
altor immobile ori a drepturilor asupra acestora.

(3) Titularul dreptului de proprietate este orasul Targu-Neamt iar competenta materiala de administrare a
bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi este in sarcina Consiliului Local al oragului Targu-Neamt.

(4) Responsabilitatea privind initierea §i urmadrirea procedurii de vinzare a imobilelor stabilitd prin
prezentul regulament revine Serviciului de UAT si Investitii si Serviciului Juridic, RA, Control Comercial
si Asociatii Proprietari din cadrul Primariei oragului Targu-Neam;.

(5) Directia Buget Contabilitate, Resurse Umane si Dezvoltare Locald, Serviciul Juridic, Registru Agricol,
Control Comercial si Asociatii Proprietari, Comisiile de aplicare a legilor privind retroceddrile vor pune
la dispozitia Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Investitii/ Serviciului Juridic
informatiile necesare in vederea derularii in conditii legale a procedurii de vanzare a bunurilor imobile—
terenuri/cladiri din domeniul privat al oragului Targu-Neam;.

Art. 2 In sensul prezentului regulament, termenii de mai jos se definesc astfel :

(1) Calitatea de vAnzitor o are Orasul Targu-Neamt, pentru bunurile imobile din domeniul privat al
orasului, asupra cdrora exercitad un drept de proprietate privata, autoritatea deliberativa fiind Consiliul
Local al Orasului Targu-Neamt.

(2) Calitate de cumpiriitor o poate avea orice persoand fizicd sau juridicd, romand sau strdind, in
conformitate cu dispozitiile prezentului regulament si a reglementarilor legale in vigoare.

(3) Cetatenii striini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenului numai in conditiile
rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeand si din alte tratate internationale la care Roméania
este parte, pe bazi de reciprocitate, in conditiile prevézute prin lege organica.

(4) Organizatorul vanzirii — Orasul Targu-Neamt, prin structurile administrative constituite in cadrul
Primariei orasului Targu-Neamt;

(5) Ofertanti - persoanele fizice sau juridice care fac o ofertd calificatd in cadrul procedurii de licitafie
publici sau, dupi caz, de negociere directa.

(6) Acceptarea ofertei cAstigatoare — comunicarea privind rezultatul procedurii de achizitie de imobile,
prin care autoritatea administratiei publice locale a orasului Targu-Neamt igi manifesta acordul de a se
angaja juridic in contractul de achizitie de imobile (contract de vanzare-cumparare) ce urmeaza a fi
incheiat cu ofertantul a carui ofertd a fost declarata cédstigatoare;

(7) Contract — orice contract ce are ca obiect achizitionarea de imobile de cétre autoritatea administratiei
publice locale a orasului Targu-Neamt;



(8) Fonduri publice — sume alocate din bugetul orasului Targu-Neamt pentru achizifionarea de imobile,
prealabil aprobate si fundamentate;

(9) Imobil — sunt imobile, in infelesul prezentului regulament, terenurile si cladirile situate pe raza unitatii
administrativ-teritoriale ale orasului Targu-Neamt.

(10) Zile - zile calendaristice, in afara cazului In care se prevede expres cé sunt zile lucrdtoare. Termenul
exprimat in zile incepe s curgd de la inceputul primei ore a primei zile a termenului i se incheie la
expirarea ultimei ore a ultimei zile a termenului; Daca ultima zi a unui termen exprimat altfel decat in ore
este o zi de sdrbatoare legald, o duminicd sau o sambitd, termenul se incheie la expirarea ultimei ore a

urmatoarei zile lucrdtoare. _
Art. 3 — Principiile care stau la baza procedurii de vanzare/cumparare a bunurilor din domeniul privat al

orasului Targu-Neamt sunt:

a) Transparenta - punerea la dispozifie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd;

b) Tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea publica, a criteriilor
de atribuire a contractului de vinzare - cumparare de bunuri proprietate privata:

¢) Proportionalitatea — orice masurd stabilita de autoritatea public trebuie sid fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

d) Nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea public a acelorasi reguli, indiferent de nafionalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de vénzare - cumpdrare de bunuri proprietate
privatd, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Romaénia este parte;

¢) Libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire sd aibd dreptul de a devein cumpdrdtor in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

Art. 4 (1) Vanzarea se face in baza unui contract de vanzare-cumpdrare, autentificat notarial, prin care
persoana de drept public, numita vanzator, transmite unei alte persoane fizice/juridice, numitd cumparator,
proprietatea sa asupra unui bun imobil, proprietate privata a unitatii administrativ-teritoriale, in schimbul
unui pref. Primarul orasului Targu-Neamt va semna pentru si in numele orasului Targu-Neamt, actul de
vanzare-cumparare la notariat.

(2) Sumele obtinute din vdnzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a oragului Targu-Neamt se fac
integral venit la bugetul local.

(3)Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vénzare-cumpdrare la notar si efectuarea
operafiunilor de publicitate imobiliard vor fi suportate de catre cumparitor.

Art. 5 Prezentulregulament se aplicd, in cazul achizitiei de terenuri, cladiri, respective pentru incheierea
contractului de vanzare-cumparare avind ca obiect bunuri imobile.

SECTIUNEA 1
Capitolul 11
Reguli comune privind vanzarea bunurilor imobile

1. Categorii de imobile ce pot face obiectul vanzarii
Art. 5 (1) Fac obiectul vanzarii potrivit prevederilor prezentului regulament, urmatoarele categorii de
bunuri imobile ce apartin domeniului privat al orasului Targu-Neamt :
a) terenurile libere, destinate construirii, in conditiile respectarii documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;



b) constructii, proprietate privata a orasului Targu-Neamt;
c) terenuri ce aparfin domeniului privat al oragului pe care sunt ridicate constructii proprietate privata
a unor persoane fizice sau juridice;
(2) Anterior vanzarii, imobilele supuse procedurilor de vanzare, trebuie sa figureze in
registrele de proprietate imobiliara ca bunuri ce apartin domeniului privat al orasului Targu-Neamt ;
Art. 6 Nu pot face obiectul vanzarii, urmatoarele bunuri imobile din domeniul privat al Orasului Targu-
Neamt :
- imobilele care fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate formulate in baza
legislatiei in vigoare privind restituirea proprietatilor ;
- imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecata in care autoritatea
publica este parte in proces ;
- terenurile afectate de retele edilitare publice ;
- terenurile care sunt prevazute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile de urbanism.

2. Proceduri de vanzare
Art. 7. Vanzarea bunurilor imobile ce apartin domniului privat al orasului Targu-Neamt, in functie de
categoria din care fac parte, se poate face prin una din procedurile :

a) - vanzarea directa, (1) in cazul terenurilor ce apartin domeniului privat al Orasului Targu-Neamt,
pe care sunt ridicate constructii proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, constructorii de
buna credinta beneficiind de un drept de preemtiune la cumpararea terenului aferent constructiilor, asa
cum este reglementat de art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit
caruia ,, Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea
privatd a statului sau a unita{ii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de
buni-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local
sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la art. 363 alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotirarii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpérare in termen de 15 zile de la
primirea notificarii.
(3) Prin exceptie de la prevederile aliniatelor anterioare, pot fi supuse vanzarii doar terenurile pe care sunt
edificate extinderi ale constructiilor — apartamente la parterul blocurilor de locuinte (doar cu destinatia de
spatii comerciale), tinand cont de faptul ca trebuie sa primeze interesul public asupra interesului privat.
b) —vanzarea prin licitatie publica deschisa organizata in conditiile legii, in cazul urmatoarelor categorii
de imobile:

bl)—terenurile libere, destinate construirii, in conditiile respectarii documentatiilor de urbanism si de

amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii ;

b2) -constructii, proprietate privata a orasului Targu-Neamt ;
Art. 8. Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de vanzare, aprobat prin
hotirarea autorititilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, va fi valoarea cea mai mare
dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator personae fizice sau juridice,
autorizati, in conditiile elegii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului.

Rispunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevézut in raportul de evaluare

revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.
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In urma raportului de evaluare, comisia de vanzare va hotiri pretul de pornire in vederea vanzarii,
aspect consemnat intr-un proces-verbal si va fi supus spre aprobare consiliului local.

3. Cadrul de reglementare
Art. 9 Vanzarea bunurilor imobile proprietate privata a orasului Targu-Neamt, este reglementata de:
a) art. 363-364 alin. din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
b) Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare; _
c) Legeanr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie
1945-22 decembrie 1989;
d) Hotararea Guvernului nr. 250/2007 pentru aplicarea Normelor metodologice de aplicare unitara a Legii
nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22
decembrie 1989;
f) Noul Cod Civil,
g) Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;
h) Legea nr. 88/2014 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;
1) Adresa Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei cu nr. 136878/ MDLPA/
25.01.2023, inregistrata la Primaria orasului Targu-Neamt cu nr. 1654/0.102.2023.

4. Determinarea situatiei juridice a terenului
Art.10. Anterior vanzarii, imobilele supuse procedurilor de vanzare trebuie si figureze in evidentele de
publicitate imobiliard ca bunuri apartinind domeniului privat al oragului Targu-Neamt.

3. Intocmirea documentatiei in vederea demararii procedurii de vanzare:

Art.11. (1) Avizul de principiu al Consiliului Local al Orasului Targu-Neamt in vederea vanzarii (dat prin
HCL);

(2) Documentatia cadastrali de incadrare si delimitare a bunului imobil, Intocmiti de o persoana
fizica sau juridica autorizata;

(3) Pentru stabilirea prefului de pornire a licitatiei pentru vanzarea imobilelor sau a prefului de
vénzare prin negociere directd, dupd caz, Primaria oragului Térgu-Neam{ va comanda, un Raport de
Evaluare a bunurilor, raport intocmit de persoane fizice sau juridice autorizate, respectdnd Standardele
Internationale de Evaluare (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania — ANEVAR). Raportul de
evaluare va mentiona in mod obligatoriu pretul de circulatie pe piata liberd a imobilelor din zona.

(4) Procesul verbal al comisiei de vanzare care va analiza i va propune un pref de vanzare
pornind de la raportul de evaluare i de la valoarea de inventar a bunului supus vanzarii, proces verbal
supus spre aprobare consiliului local;

(5) HCL privind aprobarea vanzarii directe/ licitatie publica deschisa a terenului / constructiei.

(6) incheierea contractului de vanzare — cumpdérare in forma autentificata in fata notarului public.

Capitolul III
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Procedurile prealabile vanzirii

Initierea vanzarii

Art. 12. (1) Inifiativa vanzarii bunurilor imobile din domeniul privat al orasului o are Orasul Targu-
Neamt, proprietarul acestor bunuri, prin reprezentantii sii legali. Asupra acestei initiative, Consiliul Local
al oragului Targu-Neamt, se exprima prin hotérdre, dup determinarea situatiei juridice a terenului/cladirii,
pe baza documentatiei tehnico-economice §i a raportului de specialitate, elaborate de Serviciul Juridic,
RA, Control Comercial si Asociatii Proprietari si Serviciul UAT si Investitii, respectiv cu avizul
Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al orasului Targu-Neamt.

(2) Initiativa o poate avea si orice alta persoand interesata prin depunerea unei cereri de intentie
ce va fi urmatd de adoptarea unei hotérari de consiliu in acest sens, cu respectarea pasilor mai sus
mentionati.

Art. 13. — (1) In vederea vanzarii prin licitatie publica a bunurilor proprietate privataa orasului Targu-
Neamt, se va intocmi caietul de sarcini al vanzarii, instructiunile pentru ofertanti privind organizarea si
desfasurarea licitatiei, referatul de specialitate si proiectul de hotarare privind vanzarea bunului imobil.

(2) In cazul vanzarii directe a bunurilor imobile proprietate privata a orasului Targu-Neamt,
se va intocmi doar referatul de specialitate si proiectul de hotarare pentru aprobarea vanzarii imobilului
fara licitatie publica.

(3) Documentatia premergatoare in vederea demararii procedurii de vanzare:
(a) Avizul de principiu al Consiliului Local al Orasului Targu-Neamt in vederea vanzarii (dat prin H.C.L.);
(b) Documentatia cadastrala de incadrare si delimitare a bunului imobil, intocmita de o persoana fizica
sau juridica autorizata,
(¢) Pentru stabilirea prefului de pornire a vanzarii imobilelor, Primaria oragului Targu-Neam{ va comanda
un Raport de Evaluare a bunurilor, raport intocmit de o persoana fizica sau juridica autorizata,
respectdnd Standardele Internationale de Evaluare (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia —
ANEVAR). Raportul de evaluare va mentiona in mod obligatoriu pretul de circulatie pe piata libera a
imobilelor din zoni. Raportul de evaluare va fi analizat de comisia stabilitd pentru vazarea imobilelor
proprietate privatd. Aceastd comisie va propune un pret de plecare al vanzérii pornind de la raportul de
evaluare si valoarea de inventar al imobilului. Raportul de evaluare si procesul-verbal al comisiei vor fi
supuse spre aprobare consiliului local.
(d) H.C.L. privin daprobarea vanzarii terenului/constructiei, cu precizarea metodei licitatie sau vanzare
directa.
(e) incheierea contractului de vanzare — cumpdrare in forma autentificata in fafa notarului public.
Art. 14, - Referatul de specialitate va cuprinde :

a) date privind bunul imobil care se vinde : descrierea acestuia si specificatiile tehnice,
adresa, vecinatati, ansamblul in care functioneaza bunul imobil respectiv, se va preciza
daca bunul care se vinde este sau nu grevat de sarcini ;

b) titlul juridic in baza caruia este detinut bunul imobil care face obiectul vanzarii ;

¢) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica vanzarea ;

d) pretul de pornire al licitatiei publice care va avea la baza valorile de circulatie, stabilite
prin Raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat atestat ANEVAR si procesul
verbal al comisiei de vinzare;

e) procedura de vanzare .
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Art. 15- Caietul de sarcini, va cuprinde :

a)- datele necesare pentru identificarea exacta a imobilului propus in vederea vanzarii prin licitatie publica
deschisa ;

b)- descrierea destinatiei, caracteristicilor si regimul economic, tehnic si juridic al bunului propus in
vederea vanzarii prin licitatie publica deschisa ;

¢)- conditii impuse de natura bunului imobil ce face obiectul vanzarii prin licitatie publica, cum sunt :
conditii de siguranta in exploatare, conditii de mediu etc ;

d)- pretul minim de pornire la licitatie, stabilit prin hotararea Consiliului Local al orasului Targu-Neamt,
pe baza valorilor de circulatie ale terenurilor din zona in care este situat imobilul ;

e)- procedura de vanzare aplicata;

f)- cheltuieli ocazionate cu parcelarea, evaluarea, intabularea imobilului in cartea funciara ;

g)- elemente de pret: pretul minim de pornire a licitatiei, garantia de participare la licitatie , cuantumul
taxei de participare la licitatie, pretul caietului de sarcini si modalitatea de platd a valorii (prefului) de
adjudecare a imobilului;

h) Documentele necesare pentru inscrierea la licitafie:

» Buletinul/cartea de identitate (copie conform cu originalul) pentru ofertanti persoane fizice;

» Certificatul de inregistrare al societdtii, la Oficiul Registrului Comerfului (codul unic de
inregistrare si anexa) pentru persoanele juridice sau autorizatia de functionare pentru persoane fizice care
desfasoardactivitati economice pe baza liberei initiative;

* Certificatul constatator eliberat de ORC;

» Imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la licitatie (daca este cazul);

» Pentru societatile comerciale strdine: certificat de inregistrare tradus in limba romana, iar
traducerea sd fie legalizatd de un notar public din Romania ;

» Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate
din cadrul Primariei Orasului Targu-Neamt din care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante la
bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie conform cu originalul.

» contract de concesiune/inchiriere (daca este cazul) ;

* Alte documente relevante care se considera necesare, si care vor fi prevazute in caietul de
sarcini.

* Formulare :

- Scrisoarea de inaintare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari (Formular
F1);

- DECLARATIE privind situatia personald a operatorului economic ( Formular F2)

- Fisa privind Candiatul/ofertantul (Formular F3)

- Acord de asociere (daca este cazul)- (Formular F4)

- Formular de oferta financiara (Formular F5)

- Declaratie privind calitatea de participant la procedura (Formular F6)
i) Instructiuni privind modul de desfisurare a procedurii de licitatie;
1) Persoana de contact desemnata de organizator, unde se pot obfine relatii despre bunul/bunurile imobile
ce fac obiectul vanzarii.
k) Oricealte conditii specifice care vor fi stabilite de catre autoritatea administratiei publice.
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Art. 16. (1) Instructiunile pentru ofertanti, cuprind date si informatii referitoare la desfasurarea licitatiei
publice, precum si precizari asupra modului de intocmire si prezentare a ofertei, modalitatea de
desfasurare a licitatiei, respectiv :
a) informatii generale privind organizatorul licitatiei si procedura de licitatie ;
b) lista documentelor obligatorii si necesare pentru participarea la licitatie, modul si locul de
inregistrare al acestora ;
¢) pretul documentatiei de licitatie ;
d) cuantumul garantiei si taxei de participare la licitatie, precum si forma de depunere si conditiile de
restituire a acestora ;
¢) conditii de participare la licitatie, conditii de eligibilitate (documente de eligibilitate solicitate) ;
f) elemente de pret (pretul de pornire al licitatiei) ;
g) modul de intocmire si prezentare a ofertei ;
h) modul de desfasurare a licitatiei ;
i) criterii de selectie a ofertelor ;
j) contestatii ;
k) alte date utile.
(2) Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea lor atrage descalificarea
ofertelor si imposibilitatea participarii ofertantilor la licitatie ;
Art. 17— (1) Prin hotararea consiliului local de vanzare a unui bun imobil, proprietate privata a orasului
Téargu-Neamt, se va aproba/insusi:
a) vanzarea bunului imobil prin una din procedurile :
al) vanzarea directa - in cazul bunurilor imobile ce fac parte din categoria celor mentionate la art. 7 lit.a
din prezentul regulament;
a2) vanzarea prin licitatie publica cu depunere de oferte in plic inchis, in cazul bunurilor care fac
parte din categoria celor mentionate la art. 7 alin. b din prezentul regulament;
b) raportul de evaluare - ntocmit de o persoana autorizata ANEVAR, valoarea din raport
reprezentand valoarea de circulatie a imobilului ;
c) modalitatea de plata a pretului;
d) caietul de sarcini, in cazul vanzarii prin licitatie publica a bunului imobil ;
e) instructiunile pentru ofertanti privind organizarea si desfasurarea licitatiei;
f) alte date utile.
Art. 18 (1) In situatia vanzarii directe a imobilelor ce fac parte din categoria celor mentionate la art. 7 lit.
a din prezentul regulament, initierea procedurii de vanzare se face la solicitarea scrisa a persoanei care
detine imobilul prin una din modalitatile prevazute de lege.

(2) Solicitarea de cumparare, formulata de persoana fizica sau juridica care detine imobilul, va
fi Inaintatd cu urmdtoarele documente: plan de situafie (daca exista), extras de carte funciara valabil
pentru imobilul balcon cu destinatia de spatiu comercial), extras de carte funciara valabil pentru
imobilul apartament cu destinatia de spatiu comercial), contractul de inchiriere / concesiune, actul
de identitate al solicitantului - titularul contractului de inchiriere/concesiune sau mostenitorii acestuia,
autorizatia de construire, procesul-verbal la terminarea lucrarilor, certificatul de atestare a edificarii
constructiei — pentru imobilul balcon, certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de
citre Directia de specialitate din cadrul Primariei Orasului Targu-Neamt din care sd reiasa cé solicitantul
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nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data solicitarii si alte documente ce se considerd a fi

relevante.
in cazul persoanelor juridice acestea vor depune la dosar si:
« Certificatul de inregistrare al societdii, la Oficiul Registrului Comertului (codul unic de
inregistrare si anexa) pentru persoanele juridice sau autorizatia de functionare pentru persoane
fizice care desfisoara activitdji economice pe baza liberei initiative,
« certificat constatator eliberat de ORC;
. Imputernicirea reprezentantului solicitantului (daca este cazul);
« Pentru societatile comerciale straine: certificat de inregistrare tradus in limba roména, iar
traducerea si fie legalizata de un notar public din Romaénia ;

(3) Dupi inregistrarea cererii, compartimentele din cadrul primériei vor proceda la:

- identificarea si stabilirea istoricului patrimonial, verificarea din punct de vedere al existentei
notificdrilor formulate in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv in perioada 06 martie 1945 - 22 decembrie 1989, a legilor fondului
funciar sau altor legi cu privire la retrocedarea vechilor proprietari a imobilelor, a litigiilor aflate pe rolul
instantelor judecdtoresti si a hotararilor judecatoresti definitive/irevocabile;

- stabilirea apartenentei la domeniul privat al oragului;

- istoricul de rol fiscal;

- evidentierea eventualelor sarcini;

- evidentierea debitelor la bugetul local.

(4) In situatia in care imobilul solicitat in vederea cumpararii se identifica ca apartinand
domeniului privat al orasului TArgu-Neamt, se vor demara procedurile de inscriere a imobilului in Cartea
Funciara (daca nu este deja inscris) si evaluarea acestuia de catre o persoana autorizata atestata ANEVAR.
Inscrierea imobilului in Cartea Funciara se face de titularul dreptului de proprietate asupra imobilului ce
face obiectul vanzarii, fie de catre detinatorul acestuia.

(5) In urma intocmirii Raportului de evaluare, Comisia de negociere in vederea vanzarii directe
a terenului va proceda la negocierea prefului de vanzare pornind de la pretul stabilit prin Raport. Acest
lucru va fi consemnat intr-un proces verbal ce va sta la baza hotérarii consiliului local privind vanzarea
directa a imobilului. Comisia de negociere in vederea véanzarii directe este aceeasi cu Comisia de vinzare
prin licitatie.

(6) Dupa intocmirea procesului verbal de negociere In vederea vinzarii directe, compartimentul
din cadrul aparatului de specialitate al primarului, va intocmi raportul de specialitate si proiectul de
hotarare privind aprobarea vanzarii directe a bunului imobil, care va fi supus dezbaterii si aprobarii
Consiliului Local, urméand ca actul de vénare — cumparare si fie incheiat in forma autentica in fata
notarului public.

Capitolul IV - ORGANIZAREA LICITATIEI

1. Anuntul publicitar

Art. 19 (1) In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanti are obligatia si publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-
unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.
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(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de citre autoritatea
contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urméatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractant, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publics, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdtile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact
ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii contractante de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obfinerea documentatiei, daci este cazul;
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferti;

e) data i locul la care se va desfisura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obfine documentatia de atribuire.

(5) Procedura de licitaie se poate desfasura numai dacé in urma publicarii anunfului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(6) Dacé in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nici o oferti valabila,
atunci autoritatea publicd anuleazd procedura de licitatie. Dacé este depusd o singura ofertd valabila,
procedura este indeplinita cu respectarea conditiilor prevazute de art. 15 din prezentul Regulament.

Art. 20. (1) Dosarul licitatiei cuprinde :

- Anuntul publicitar ;

- Hotararea Consiliului Local al orasului Targu-Neamt prin care s-a aprobat vanzarea imobilului;

- Caietul de sarcini;

- instructiunile pentru ofertanti privind modalitatea de prezentare a ofertei (plic inchis) si de
organizare si desfasurare a licitatiei;

- cartea funciara a imobilului ;

(2) Documentatia pentru licitatie, va fi pusa in vanzare la sediul Primariei orasului Targu-Neamt,

prevazut in anuntul publicitar. Pretul documentatiei de licitatie, se stabileste prin instructiunile pentru
ofertanti.

2. Depunerea ofertelor

Art. 21. Ofertantul are obligafia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Art. 22. (1) Ofertele se redacteazi in limba roméana.

(2) Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractantd, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.
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(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sd contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul i o declaratic de participare, semnata de ofertant, fard
ingrogari, gtersaturi sau modificéri;

b) acte doveditoare privind calitatile §i capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor autoritafii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

(5) Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar stabilit de citre autoritatea contractantd si prevazut
in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(6) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(7) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(9) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(10) Oferta depusi la o altd adresa a autoritiii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(11) Continutul ofertelor trebuie sa raména confidential péna la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractant urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd data.

(12) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la
alin. (14) de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.

(13) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

(14) In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

(15) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (14), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite autoritdfii contractante.

(16) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicind motivele excluderii.

(17) in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligata sa anuleze procedura §i sa organizeze o noud licitaie, cu
respectarea procedurii de mai sus.

3. Comisia de evaluare
Art. 23 (1) La nivelul autoritd{ii publice contractante se organizeazd o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobatd prin dispozitie a primarului, care adopta decizii in mod autonom si
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numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfdsurarea
licitatiei.

(2) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de cétre o comisie de evaluare, compusa dintr-un
numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5. Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i
se desemneazd un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt reprezentanti ai consiliilor locale si ai structurilor teritoriale
ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest scop. Fiecare dintre membrii comisiei de
evaluare beneficiazéd de cate un vot.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si
sunt numiti prin hotdrare sau decizie a autorititii contractante, dupa caz.

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de autoritatea contractanta
dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(7) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sd respecte regulile privind
conflictul de interese prevazute la art. 321 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

(8) Membrii comisiei de evaluare sunt obligafi sd dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate
si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de depunere a ofertelor, care se va péstra
alaturi de dosarul licitatiei.

(9) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indatd autoritatea
contractantd despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile,
dintre membrii supleanti.

(10) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla In imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.

(11) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor i documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise $i comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

(12) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(13) Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(14) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Art. 24. — (1) Serviciul UAT si Investitii prin Compartimentul Administrarea domeniului public si privat
va intocmi si transmite spre publicare anuntul publicitar i va intruni comisia de evaluare;

(2) Comisia de evaluare, dupa transmiterea raportului catre autoritatea contractantd, va depune
documentele licitatiei Compartimentului Administrarea domeniului public si privat, in vederea incheierii
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contractului de vanzare-cumpdrare §i arhivarea documentatiei. Contractul va fi perfectat in fata notarului
public.

Art. 25. (1) Taxa de participare la licitatie se va stabili astfel incat sa acopere cheltuielile ocazionate de
organizarea procedurii.
(2) Taxa si garantia de participare este valabila pentru o singura licitatie si se vor achita cu
chitanta sau ordin de plata pana la data limita de depunere a cererii de inscriere la licitatie.
Art.26. (1) Garantia pentru participare la licitatie, se constituie de catre ofertant in scopul de a proteja
autoritatea administratiei publice locale fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al
acestuia pe intreaga perioada de derulare a licitatiei, pana la incheierea contractului de vanzare-cumparare.
(2) Autoritatea administratiei publice locale, va stabili in documentatia pentru elaborarea si
prezentarea ofertei :
- cuantumul garantiei de participare, care poate fi stabilit intre 3 si 10 % din pretul contractului de
vanzare, fara TVA ;
- perioada de valabilitate a garantiei de participare, care va acoperi de regula intreaga perioada
derulata pana la incheierea contractului de vanzare-cumparare ;

(3) Garantia pentru participare se exprima in lei si se constituie prin depunere la casierie sau in
contul autoritatii administratiei publice locale.

(4) Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzand suma constituita, atunci cand aceasta din urma se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii :

a) cand ofertantul isi revoca oferta, dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare ;
b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, ofertantul refuza sa semneze contractul de vanzare-cumparare
in termenul stabilit pentru incheierea acestuia.

(5) Garantia de participare a ofertantului castigator se restituie doar dupa incheierea contractului
de vanzare-cumparare.

(6) Garantia de participare constituita de ofertantii ale caror oferte au fost declarate
necastigatoare, se returneaza, in baza unei cereri scrise si a unei copii dupa chitanta care atesta efectuarea
platii.

Capitolul V - DESFASURAREA LICITATIEI

Art. 27 Participantii la licitatia publica
(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, romdnd sau striini, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
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2) NP are dreptul s participe la licitafie persoana care a fost desemnati castigdtoare la o licitatie publica
an.terloar'c“l pri.vind bunurile unitailor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul
ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Art. 28 Criteriile de atribuire a contractului de vanzare — cumpdrare este preful cel mai mare oferit.

Art. 29 Determinarea ofertei cAstigitoare

(1) Autoritatea contractant are obligaia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitdii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autorittii contractante in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile art. 21 si art. 22 alin. (1)-(4).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte s intruneasca conditiile prevazute la art. 21 si art. 22 alin. (1)-(4). In caz
contrar, se aplica prevederile art. 22 alin. (17).

(9) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la
aliniatul de mai sus de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

(12) In urma analiziirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitafie.
Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

(13) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la aliniatul de mai sus, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritétii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

(15) Raportul previzut la alin. (13) se depune la dosarul licitafiei.

(16) In cazul in care exista oferte egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de pretul cel mai mare oferit.
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(17) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei. . n

(18) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevédzute la all‘n. §.12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

(19) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigdtoare. ‘

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunf de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

(21) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel pufin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cstigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata cagtigatoare;

f) pretul de vanzare;

g) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

h) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

i) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, In vederea publicérii.

(22) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

(23) In cadrul comunicarii previzute la alin. (22) autoritatea contractant3 are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigitor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(24) In cadrul comunicrii prevézute la alin. (22) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declarata céstigitoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

(25) Autoritatea contractanta poate sd incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (22).

(26) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(27) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru prima
licitatie.

(28) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 21 si art. 22 alin. (1)-(11).

Art. 30 Anularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 29 alin. (19), autoritatea contractanti are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitagie sau fac imposibild incheierea contractului.

(2) in sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
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a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 3;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fdra ca acestea s
conduca, la rdndul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 3.

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia i le-
au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Art. 31. Incheierea contractului

(1) Contractul de vinzare-cumpdrare se incheie in forma scrisa, autenticd, in fata notarului public,
sub sanctiunea nulitatii.

(2) Predarea-primirea bunului se face la momentul achitarii prefului contractului.

Art. 32. Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la art. 29 alin. (25) poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat cstigator de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de cétre tribunalul in a cérui razd
teritoriala se afla sediul autoriti{ii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cAstigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de for{d majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul sa declare cagtigatoare
oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) in cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu existé o ofertd clasatd pe locul doi admisibila,
se aplica prevederile alin. (3).

Capitolul VI — PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI
Art. 33. Solutionarea litigiilor apdrute in legéturd cu atribuirea si incheierea contractului de vanzare -
cumpdrare de bunuri proprietate privata, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Capitolul VII - CLAUZE FINALE
Art. 34. In cazul vanzirilor directe, efectuate la cererea concesionarului / chiriasului, cheltuielile efectuate
cu raportul de evaluare a valorii imobilului supus vanzirii, vor fi recuperate de la acesta, atunci cand
solicitantul renuntd la cumpdrarea terenului inchiriat/concesionat dupd ce s-a demarat procedura de
vénzare (evaluare, intabulare, emitere HCL, etc.), dar revine cu o noua solicitare de cumparare.
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SECTIUNEA I1

Capitolul VIIIL. Reguli aplicabile in cazul achizitionirii de imobile

Art. 1. — (1) Documentatia de achizifie de imobile se elaboreazi de compartimentele de specialitate din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Targu-Neamt §i se supune spre aprobare
Consiliului Local al orasului Targu-Neamt.
(2) In cadrul documentatiei elaborate si aprobate in conditiile alin. (1) se precizeaza orice cerintd, criteriu,
reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corecta si expliciti
cu privire la modul de aplicare a procedurii de achizitie de imobile de cétre orasul Targu-Neamt.
(3) Documentatia de achizifie de immobile cuprinde:
a) studiul de oportunitate
b) fisa de date
¢) caietul de sarcini
d) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;
(4) Studiul de oportunitate impreuna cu avizul de principiu se aproba de citre cumpdritor, respectiv de
cétre Consiliul Local al orasului Targu-Neamt, pe baza propunerii Primarului /viceprimarului orasului
Targu-Neamt.
(5) Achizifionarea se aprobd, pe baza studiului de oportunitate, prin hotirare a Consiliului Local al
orasului Targu-Neamt.
(6) Studiul de oportunitate trebuie sa cuprinda, in principal, urmitoarele elemente:
a) descrierea si identificarea bunului imobil care urmeazi a fi achizifionat;
b) motivele de ordin economic, financiar, social §i de mediu, care justifici achizitionarea
imobilului;
¢) nivelul maxim al pretului de achizitionare;
d) procedura utilizatd pentru achizitionarea imobilului si justificarea alegerii procedurii;
e) alte informatii, motive si justificari relevante, dupi caz.
(7) Fisa de date cuprinde:
a) informatii generale cu privire la orasul Targu-Neamt
b) descrierea si identificarea imobilului care urmeaza a fi achizitionat;
¢) nivelul maxim al pretului de achizitionare;
d) procedura utilizatd pentru achizitionarea imobilului;
e) instructiuni privind modul de elaborare §i prezentarea ofertelor;
f) alte informatii considerate relevante de cétre orasul Targu-Neamt pentru achizitionarea de imobile.
(8) In baza studiului de oportunitate prevazut la alin. (6) compartimentele din cadrul paratului de
specialitate a primarului elaboreazd caietul de sarcini al achizitiei pe care il supune spre aprobare
Consiliului Local al orasului Targu-Neamt.
(9) Caietul de sarcini trebuie si cuprindi, in principal, urmitoarele elemente:
1. informatii generale privind obiectul achizitionarii de imobile;
1.1. descrierea si identificarea bunului imobil care urmeaza si fie achizifionat, (inclusiv parametrii minimi
pe care trebuie sa 1i aiba imobilele, respective suprafata imobilelor, dupi caz, zona in care se doreste a fi
amplasate imobilele, actul juridic prin care se face dovada ca imobilele nu sunt grevate de sarcini, actul
juridic prin care se face dovada titlului de proprietate, cartea tehnica a constructiei dupi caz, orice alte
documente considerate relevante pentru achizitie);
1.2. destinatia bunurilor immobile ce urmeaza a fi achizitionate;
1.3. motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de catre autorititile administratiei
publice locale ale orasului Targu-Neamt pentru achizitionarea imobilelor;
2. conditii generale ale achizitionarii de imobile:
2.1. precizari privind modalititile de plata;
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2.2. precizari privind criteriile de ierarhizare si ponderea lor;
2.2.1. criteriile de ierarhizare se stabilesc prin luarea in considerare a elementelor care au un correspondent
in cerintele solicitate a fi indeplinite de imobile, fara a se limita la urmitoarele:
a) suprafata si categoria de folosinta a imobilelor;
b) suprafata totald construita, dupa caz;
¢) suprafata liberd de constructii, dupi caz;
e) suprafata totald a imobilului (constructie i / sau teren);
f) amplasarea zonald a imobilelor, dupa caz;
g) anul constructiei, dupd caz;
h) distanta fafd de un mijloc de transport in comun, daca este cazul;
i) utilitdtile obligatorii;
j) cai de acces rutier;
k) suprafata utila minima, dupa caz;
1) posibilitati de compartimentare, dupa caz;
m) posibilitate de parcare supraterand ori subterand, dupa caz;
n) finisaje interioare, dupa caz;
o) finisaje exterioare, dupa caz;
q) pretul (metru patrat construit sau oferta in totalitate);
2.2.2. Gradul de importanti al criteriilor de ierarhizare se stabileste de la caz la caz, infunctie de
prioritatea de indeplinire, prin caietul de sarcini.
2.3. clauzele obligatorii pentru contractul de achizitie de imobile;
3. instructiuni privind formalitifile care trebuie indeplinite, referitoare la modul de prezentare si
depunerea ofertei;
4. orice alte informatii relevante privitoare la desfagurarea procedurii de negociere.

Capitolul IX: Reguli privind anuntul de achizitie de imobile

Art. 10. — (1) Anuntul de achizitie se intocmeste dupa aprobarea documentafiei de achizifie

de citre autoritatea administratiei publice.

(2) Anuntul de achizitie trebuie sa cuprinda, cel putin, urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea administratiei publice locale, in special denumirea, codul
fiscal, adresa, numirul de telefon, telefax si / sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

b) informatii generale cu privire la imobilul ce urmeazésa fie achizifionat, in special descrierea
bunului imobil ce urmeaza a fi achizitionat;

¢) informatii cu privire la documentatia de achizifie, cum ar fi modalitatea sau modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de achizifie;

d) informatii privind ofertele: data limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse
ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

¢) data si locul la care este programati inceperea negocierilor;

(3) Anuntul de achizifie de imobile se publica intr-un cotidian local si pe site-ul autoritafii
administratiei publice locale, cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

4) in cazuri exceptionale, previzute la art. 11, autoritatea administratiei publice locale poate
transmite direct solicitari de oferte ciitre personae fizice sau juridice care pot participa la procedura
de achizitie.

(5) Data limitd de depunere a ofertelor este stabilitd in documentatia de achizitie si estecuprinsad
intre 10 si 30 de zile de la data comunicarii cererii de ofertd sau de la data aparitiei anuntului intr-un
cotidian local si pe site-ul autoritatii administratiei publice locale,
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Art. 11. —(1) in situatia in care obiectul achizitionarii il reprezintid un imobil concret
determinat, avind la bazi motive de natura investitiilor publice ale ciiror realizare invoci existenta
unui imobil concret, determinat, unic prin caracteristici si / sau modul, locul amplasirii acestuia,
precum si pretul raportat la piata si raportul de evaluare al unui evaluator acreditat, autoritatea
administratiei publice locale va putea si transmiti direct cereri de oferte citre proprietarul acelui
imobil, pe care il urmeaza si achizitioneze.

(2) Prevederile alin. (1) se aplica in acele situatii, cand imobilul are caracteristici specific datorita
locului de amplasare si daca nu este posibila realizarea unei investitii, de natura celor precizate la alin. (1)
pe un alt imobil.

(3) In situatia prevazuta la art.11 (1) raportul de evaluare realizat de un evaluator acreditat si studiul
de oportunitate este obligatoriu iar intocmirea caietului de sarcini si a fisei de date este optionala.

SECTIUNEA III

Capitolul X: Comisia de evaluare si negociere

Art. 12. — (1) Pentru evaluarea ofertelor, Primarul Orasului Targu-Neamt prin dispozitie,
desemneazd o comisie de evaluare alcatuitd dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de
3

(2) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia precum si supleantii lor se stabilesc din
cadrul aparatului de specialitate al primarului $i sunt numiti prin dispozitia Primarului orasului Targu-
Neamt.

(3) Presedintele gi secretarul comisiei de evaluare sunt numiti distinct de citre Primarul Orasului
Targu-Neamt, dintre membrii acesteia iar comisia se completeaza cu membrii din randul consilierilor
locali care se desemneaza prin HCL Targu-Neamt.

in cazul unitatilor administrative teritoriale membrii comisiei de evaluare sunt reprezentanti ai
consiliilor judetene, consiliilor locale sau Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupi caz, precum
$1 al structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest scop.

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.

(5) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalititi recunoscute
pentru experienta si competenfa lor in domenii care reprezinta relevantd din perspectiva achizitionarii
imobilului, acegtia neavand calitatea de membri.

(6) Persoanele previazute la alin. (5) beneficiazd de un vot consultativ.

(7) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

Art. 13. — (1) Membrii comisiei de evaluare i invitaii trebuie s3 respecte regulile privind conflictul
de interese prevazute la art. 14 din prezentul regulament.

(2) Membrii comisiei de evaluare si invitaii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate,
impartialite $i confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limitd de depunere a ofertelor, care
se va pastra In dosarul achizitiei.

(3) Incaz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare 1l va sesiza de indata pe Primarul
orasului Targu-Neamt despre existenfa starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile cu alte persoane.

(4) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) identificarea imobilelor ce urmeaza a fi achizitionate, inclusiv prinvizite pe teren si consemnarea
celor constatate intr-un proces-verbal;

b) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele
depuse;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) analizareara poartelor de evaluare pentru fiecare caz in parte;
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¢) intocmirea proceselor-verbale prevazute in documentatia de achizitie, in fiecare caz in parte;

f) stabilirea ofertelor care indeplinesc cerinfele minime impuse;

g) aplicarea criteriilor de ierarhizare stabilite in documentatia de achizitie;

h) stabilirea ierarhiei ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse (suprafata minima, locul

de amplasare etc.)

i) negocierea pretului cu ofertantul invitat la negocieri;

J) in situatia previzuti la art. 11 din prezentul regulament, pe baza ofertei inaintate, va
negocia pretul achizitiei si va incheia un proces verbal cu rezultatul negocierii care se va supune
ulterior aprobirii Consiliului Local Targu-Neamt.

(5) Comisia de evaluare si de negociere este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
(6) Comisia de evaluare si de negociere adoptd decizi in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de achizitie si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
(7) Membrii comisiei de evaluare si de negociere au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Capitolul XI Reguli privindc onflictul de interese

Art. 14. — (1) Pe parcursul aplicirii procedurii de achizitie de immobile autoritatile administratiei
publice locale ale Orasului Targu-Neamt au obligatia de a lua toate misurile necesare pentru a evita
situaiile de natura si determine aparitia unui conflict de interese si / sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Persoanele care sunt implicate direct inprocesul de verificare / evaluare a ofertelor nu au au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de achizitie.

(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare / evaluare a ofertelor urmitoarele
persoane:

1. a) sot/ sotie, rudd sau afin péna la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoani fizic;

2. b) sot / sotia, rudd sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
personae juridice;

3. ¢) persoane care defin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertan{i sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti;

4. d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare / evaluare a ofertelor.

Capitolul XII Achizitionarea de imobile
*Reguli privind oferta

Art. 15. — (1) Poate fi ofertant, respectiv are dreptul de a participa la procedura de negociere pret,
in conditiile prezentului regulament, orice persoana fizica sau juridici care este interesatd de instrainarea
unui imobil care are caracteristicile, respective indeplineste cerintele prevdzute in documentatia de
achizitie imobile, si care detine un titlu de proprietate valabil, inscris in cartea funciari si liber de sarcini
asupra acesteia.

(2) Ofertele se depun la sediul autorititii administratiei publice locale sau la locul precizat in
anuntul de achizitie ori incererea de oferte transmise in situatia previzutd la art. 11., dupd caz, in
modalitétile previzute in documentatia de achizitie, in fiecare caz in parte.

(3) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. Oferta va fi depusa intr-un singur
exemplar si trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
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Art. 16. — (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentatiei de achizitie. o

(2) Ofertantul are obligatia de a depune oferta in conformitate cu prevederile celor cuprinse in
documentatia de achizitie.

(3) Oferta are character obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

Art. 17. — (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd
pentru depunere, stabilite in documentatia de achizitie, in anuntul de achizitie si / sau incererea de oferta
transmisd in situatia prevazuta la art. 11, dupa caz. .

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusive forta majord, cad in sarcina persoanel
interesate.

(3) Incazul in care o singura oferta a fost depusa, comisia de evaluare si negociere va proceda la
analizarea acesteia, fara a repeat procedura de achizitie;

(4) Oferta depus la o alta adresd a autoritatii administratiei publice locale ale Orasului Targu-
Neamt decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei limita pentru depunere se returncaza nedeschisa.

(5) Continutul ofertelor trebuie sa rimand confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea administratiei publice locale ale Orasului Targu-Neamt, inclusiv si comisia de
evaluare si de negociere, urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupd aceasta
data.

(6) In situatia previizuti la art. 11 oferta de pret transmisa de proprietarul imobilului se
prezinta Consiliului Local.

Art. 18. — (1) Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau de a-si retrage oferta numai inainte de data
limita stabilitd pentru depunerea ofertei.

(2) Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage sau de a-si modifica oferta dupa expirarea datei limitd pentru
depunerea ofertei.

(3) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toatd perioada de valabilitate stabilita
de citre autorititile administratiei publice locale ale orasului Targu-Neamt.

*Reguli privind negocierea de pref pentru achizitionarea de imobile

Art. 19. — (1) Negocierea de pret pentru achizitionarea de immobile este procedura prin care
autoritatea administratiei publice locale ale Orasului Targu-Neamt prin comisia de evaluare si de
negociere constituitd potrivit prevederilor art. 12, negociaza pretul cu unul sau cu mai multi ofertanti,
dupa caz.

(2) Prealabil demardrii procedurii negocierii de pret, in etapa initierii achizitiei, autoritatea
administratiei publice locale, pe baza fondurilor publice alocate in bugetul local, va estima pretul
imobilului pe care il doreste sa il achizitioneze.

(3) Evaluarea prealabila a pretului imobilului ce urmeaza a i achizitionata se face prin estimarea
de citre specialistii autoritatii administratiei publice locale ale Orasului Targu-Neamt si printr-un raport
de evaluare realizat de un expert ANEVAR.

(4) Art. 9 alin. (2) se aplicd in mod corespunzitor.

Art. 20. — (1) La data previzuta in anuntul achizitiei sau a cererii de oferte transmise in conditiile
art. 11, dupi caz, comisia de evaluare si de negociere va deschide plicurile care contin ofertele, in cadrul
unei sedinte publice.

(2) Comisia de evaluare si de negociere in cadrul sedintei de deschidere previzuta la alin. (1),
elimind ofertele care nu indeplinesc cerintele prevazute in documentatia de achizitie si trece la ierarhizarea
ofertelor pe baza criteriilor de ierarhizare stabilite in continutul documentatiei de achizitie.

(3) Ofertantii ale caror oferte au fost admise i ierarhizate vor fi anuntati cu privire la ziua si ora
in care comisia de evaluare si de negociere va efectua vizitarea imobilului, cu scopul de a analiza pe teren
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dacd imobilul indeplinegte sau nu cerintele si / sau caracteristicile prevézute in documentatia de achizitie,
si implicit dacd corespunde scopului pentru care s-a initiat procedura de achizitie. Despre vizitarea
imobilului se intocmeste un proces-verbal, in care, printrer alte, se consemneaza constatirile comisiei cu
privire la caracteristicile imobilului.

(4) Secretarul Comisia de evaluare si de negociere, infunctie de rezultatul ierarhizarii si a vizitei
prevazute la alin. (3), transmite invitatie de participare la negociere ofertantului al cirui oferta se considera
cel mai corespunzator cu cerintele autoritétii administratiei publice locale ale Orasului Targu-Neamt si
este in concordanta cu scopul pentru care s-a initiat procedura de achizitie a imobilului.

(5) In situatia prevazutd la art. 11, secretarul Comisiei de evaluare si de negociere transmite
invitatia de participare.

(6) La data mentionata in invitatia de participare, comisia de evaluare si de negociere negociazi
pretul imobilului ce urmeaza sa facd obiectul achizitiondrii cu ofertantul clasat pe primul loc in urma
ierarhizarii.

(7) In situatia prevazutd la art. 11, Comisia de evaluare si de negociere negociaza pretul imobilului
cu ofertantul al cdrui imobil are caracteristici unice si este singurul imobil care corespunde cu cerintele si
cu scopul urmarit de autorititile administratiei publice locale.

(8) Incazul in care comisia de evaluare §i negociere si ofertantul nu ajung la un accord asupra
pretului si asupra clauzelor contractuale, ofertantul este liber si se retragd, comisia urmand si invite la
negociere pe urmétorul clasat.

(9) In situatia existentei unui singur ofertant, si cand partile participante la negociere nu ajung la
un consens, comisia de evaluare si negociere, va relua negocierile, din nou, in termen de 10 zile. Daca
nici cu aceastd ocazie, partile nu se ajung la un acord, comisia de evaluare s1 negociere va propune
autoritafii administraiei publice locale reluarea tuturor etapelor procedurii, inclusiv si modificarea unor
prevederi ale dosarului achizitiei.

(10) Pretul terenului, nu poate si depaseascd in nicio situatie valoarea de piatd a imobilului,
concretizatd in cuprinsul raportului de evaluare intocmit de un expert autorizat si de negociere.

*Incheierea contractului de vanzare-cumpadrare

Art. 21. — (1) In situatia in care procedura de negociere se finalizeazi prin stabilirea ca eligibild a
unei oferte, respectiv aceasta indeplineste cerintele si caracteristicile prevazute in documentatia de
achizitie, s-a ajuns la un consens cu privire la pretul imobilului in urma negocierilor, comisia de evaluare
si negociere propune autoritatii administratiei publice locale, ca acesta prin reprezentantul legal, si incheie
contractul de vanzare-cumparare cu ofertantul declarat céstigitor.

(2) Incheierea contractului de vanzare-cumpdrare se face in conditiile si cu respectarea celor
prevazute de Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificirile si completarile ulterioare.

(3) Prealabil incheierii contractului de vanzare-cumpérare, in forma autentica, Consiliul Local al
orasului Targu-Neamt, prin hotarére, va aproba clauzele contractuale si va mandata pe Primarul Orasului
Targu-Neamt, ca acesta din urma, in calitate de reprezentant legal al orasului Targu-Neamt, s incheie in
interesul si in numele orasului Targu-Neamt contractul de vinzare — cumparare.

(4) Dosarul achizitiei, din care fac parte documentatia de achizitie compusi din documentele
prevazute la art. 9 alin. (5), toate actele administrative aprobate de autoritatile administratiei publice
locale cu ocazia procedurii de achizitie, deciziile, rapoartele, procesele-verbale, declaratiile elaborate,
intocmite si completate in cadrul activitatilor realizate de comisia de evaluare si negociere, se intocmeste
in doud exemplare, din care un exemplar se pastreaza la Directia de contabilitate impozite si taxe locale
si un exemplar la Serviciul UAT si Investitii, Compartimentul administrarea domeniului public si privat
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Targu-Neamt.

Dispozitii finale
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Art. 22. — Prevederile prezentului regulament se aduc la cunostinta public prin afisare la sediul
Primiriei Orasului Targu-Neamt si prin publicarea pe site-ul oficial al orasului Targu-Neamt.
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