CONSILIUL LOCAL AL Anexanr.1 laHCLnr. /
ORASULUI TIRGUNEAMT

»Regulamentului de inchiriere a spatiilor disponibile excedentare din unitatile de
invatamant preuniversitar de stat” , de pe raza orasului Tirgn Neamt

CAPITO LUL. I DISPOZITII GEN ERALE:

Avand in vedere necesitatea reglementarii modului de inchiriere a spatiilor exced entare din
cadrul unitatilor de invatamant preuniversitare de sta situate pe raza orasului Tirgn Neamt, se
impune existenta unui Regulament de inchiriere a acestora.

Autoritatea Administatiei publice locale are dreptul si capacitatea efectiva a autoritatilor
administratiei publice locale de a solutiona si de a gestiona, in numele si in interesul
oolectivitatii locale pe care le reprezinta, treburile publice, in conditiile Legii nr.215/2001 a
administratiei publice locale, actualizata si republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Terenurile si cladirile unitatilor de educatie timpurie, de invatamant prescolar, scolilor

primare, gimnaziale si liceale, inclusiv ale celorlalte niveluride invatamant din cadrul acestora,
mfiintate de stat, fac parte din domeniul local si sunt administrate de consiliile locale. Celelalte
componente ale bazei materiale sunt de dreptproprietatea acestora si sunt administrate de catre
oonsiliille de administratie, conform legislatiei in vigoare. (Legea nr.1/2011 a educatiei
nationale).
Terenurile i cladirile in care isi desfasoara activitatea unitdtile de invatamant preuniversitar de
stat - gradinite, scoli generale, primare §i gimnaziale, licee, seminarii teologce, grupuri
scolare, scoli dearte si meseriisi scoli postliceale, disponibile temporar pot fi inchiriate in baza
Legii nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, a Legi 213/1998 privind bunurile proprietate publica.

Inchirierea bunurilor disponibile va fi efectuati in baza Legi nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii
213/1998 privind bunurile proprietatepublicd, pe baza de lidtatie publica.

Potrivitprevederilor art.123 alin.(1) si (2) din Legeanr.215/2001 privind administratia
publica locala, republicata si actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare, consiliile
locale hotdrasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat de interes local sa fie date in
administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate.
Acestea hotarasc cu privire la camp ararea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat, de interes local, in conditiile legii. Vanzarea, concesionarea si inchirierea se
fac prin licitatie publica, organizata in conditiile legii.

Inchirierea bunurilor proprietate a orasului Tirgu Neamt, se aproba prin hotarare a
consiliului local, iar contractul de inchiriere va cuprinde clauze de natura sa asigure
exploatarea bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia, in conditiile prezentului
Regulament.

Inchirierea bunurilor proprietate a orasului Tirgu Neamt, se face prin licitatie publica,
in conditiile legii.



Sumele incasate din inchirierea bunurilor proprietate a orasului Tirgu Neamt se fac venit
la bugetul local.
Orice inchiriere a spatiilor disponibile excedentare din unitatile de invatamant
preuniversitar de stat de pe raza orasului Tirgu Neamt fara indeplinirea reglementarilor
prezentului Regulament este interzisa.

CAPITOLUL IL. PROCEDURADE INCHIRIERE

II.1. Dispozitii generale aplicabile procedurilor de inchiriere:
In acceptiunea prezentului Regulament, prin spatii disp onibile excedentare ale unitatilor
de invatamant preuniversitar de stat se intelege: cladiri sau parti ale acestora, sali de clasa,
ateliere, laboratoare, inclusiv dotarile aferente, constructiile demontabile (garaje, tonete),
salide sport, terenuri de sport si alte suprafete de teren, care in anumite perioade din timpul
unui an, unel sap tamani sau luni nu sunt folosite in procesul instructiv-educativ, etc.
La inceputul fiecarui an scolar, Consiliile de administratie al unitatilor de invatamant
preuniversitar vor inventaria spatiile excedentare si/sau pretabile inchirierii urmand a
transmite in acest sens o situatie Consiliului Local. Daca exista cereri de inchiriere, unitatea
de invatamant are obligatia de a directiona persoana interesata la sediul Unitatii
Administrativ Teritoriale Oras Tirgu Neamt in vederea inregistrarii acestora.
In urma solicitarilor de inchiriere a diferitelor persoane, fizice sau juridice, in baza
prezentului Regulament se va proceda lascoaterea la licitatie a acestora.
Inchirierea se poate face numai in scopul desfasurarii unor activitati care sa
indeplineasca cumulativ urmatoarele conditii:
- ofera servicii care corespund nemijlocit intereselor elevilor, prescolarilor, cadrelor
didactice;
- sunt aducatoare de venituri sup limentare la bugetul local; - prin continutul lor nu impiedica si
nu contravin obiectivelor procesului instructiv-educativ;
- nu dauneaza sanatatii si securitatii vietii elevilor, cadrelor didactice;
- nu servesc unor interese politice de partid.
-1in cazul in care se comercializeaza produse alimentare, acestera vor resp ecta principiile si
disp ozitiile legale privind alimentatia sanatoasa.

Procedura de inchiriere este demarata si organizata de catre Unitatea Administrativ
Teritoriala Oras Tirgu Neamt, in baza prezentului Regulament.

Sumele ce se vor incasa vor fi stabilite prin Hotarare de Consiliu Localsi se vor face venit
la bugetul local.

Locatarii au obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor in materie fiscala (de declarare,
de plata).

Contractele de inchiriere se incheie intre unitatile scolare si persoana care a fost declarata
castigatoare in urma organizarii licitatiei.

Locatarii vor fi obligati la plata utilitatilor consumate iar modalitatea de plata si
cuamtumul vor fi stabilite in caietul de sarci al licitatiei publice.

Valoarea minima ce poate fi ofertata este cea prevazuta prin Hotarare de Consiliu Local.

Restrictii aplicabile:



a) Nu pot face obiectul inchirierii salile de clasa si cabinetele unitatilor al caror proces
instructiv-educativ este organizat in doua sau peste doua schimburi, salile de clasa
temporar digponibile care sunt solicitate de catre alte unitati de invatamant pentru
desfasurarea procesului instructiv-educativ, atelierele, cabinetele si laboratoarele,
salile de sport si terenurile sportive, precum si baza materiala aferenta acestora, in
care se desfasoara activitatea didactica in interiorul programului propriu al unitatilor
de invatamant.

b) Este interzisa reamenajarea spatiilor in vederea inchirierii daca, prin modificarile
efectuate se obtureaza caile de acces si defluire.

¢) Este interzisa subinchirierea sau cedarea de catre chiriasi a spatiilor inchiriate de la
Unitatea Administrativ Teritoriala Oras Tirgu Neamt.

IL.2. Procedura aplicabila in cazul in care inchirierea vizeaza spatii disponibile
excedentare ce face obiectul pentru perioade de timp fractionat in interiorul unei
zile/saptamani/luni.

Pentru aceste cazuri, Consiliul Local al Orasului Tirgu Neamt, mandateaza Consiliile
de administratie ale unitatilor de mvatamant preuniversitar de stat sa inchirieze, nefiind
necesar acordul Consiliul Local al Orasului Tirgu Neamt.

I1.2.1. Perioada de inchiriere nu va fi mai mare de o luna de la data semnarii contractului
de inchiriere, cu posibilitatea prelungirii acesteia pe o perioada egala cu perioada initiala, o
singura data, cu acordul prealabil al Consiliului de administratie al unitatii de invatamant.

IL.2.2. Inchirierea salilor de sport este posibila doar pentru intervalul de timp excedentar
solicitarilor din partea cluburilor sportive scolare sau cluburilor sportive subordonate
Ministerului Educatiei Nationale.

IL.3. Procedura aplicabila in cazul in care inchirierea vizeaza spatii disponibile
excedentare si care nu sunt afectate de procesul de invatamant (locatiune fara timpi
fractionati).

In aceste cazuri, pentru demararea procedurii de licitatie publica este necesar acordul
prealabil al Consiliului Local.

Perioada de inchiriere nuva fi mai marede 1 an, cu posibilitatea prelungirii acesteia cu o
perioadaegala cu perioada initiala, de cel mult doua ori, fara acordul Consiliului Local.

In cazul spatiilor in care se impun efectuarea de lucrari de modemizare, consolidare,
reabilitare, iar chiriasul isi asuma efectuarea acestora fara deducere din chirie si care devin

proprietatea Orasului Tirgu Neamt, in temeiul accesiunii imobiliare, perioada de inchiriere
poate fi de pana la 4 ani cu posibilitate de prelungire, prin act aditional avand la baza acordul

partilor,pe o perioada de 1 an, doar de doua ori.
Pentru efectuarea lucrarilor de modernizare, consolidare, reabilitare este necesar acordul
Consiliului Local al Orasului Tirgu Neamt care va fi solicitat de catre chirias in baza unei

cereri prin care va indica tipul lucrari si estimarea valorii acesteia. La cerere se va anexa un
Certificat de urbanism informativ.

Tot plusul de valoare care rezulta din lucrarile efectuate in spatiul inchiriat revine
proprietarului.



CAP.I1L PROCEDURA DE LICITATIE

I. DISPOZITH GENERALE

ART.1. Prezentul regulament stabileste continutul-cadru al caietului de sarcini, documentatiei
de atribuire a contractului de inchiriere, instructiunile privind organizarea si desfasurarea
procedurii de inchiriere a spatiilor disponibile excedentare din unitatile de invatamant
preuniversitar de stat”, de pe raza orasului Tirgu Neamt

ART.2

(1) Contractul de inchiriere are ca obiect bunurile proprietate a Orasului Tirgu Neamt.

(2) Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romanda, indiferent de
nationalitatea sau de cetatenia locatarului, pentru durata de 1 an, incepand de la data semnarii
lui si poate fi prelungt cu o perioada egala cu perioada mitiala, de cel mult doua ori, fara
acordul Consiliului Local.

ART.3

Pentru tinerea evidentel documentelor i informatiilor cu privire la desfasurarea procedurilor de
inchiriere si la derularea contractelor de Inchiriere in cele doua registre:

a) registrul "Oferte", care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor
prealabile incheierii contractului de inchiriere;

b) registrul "Contracte", care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului
de inchiriere.

ART. 4

(1) Se intocmeste dosarul inchirierii pentru fiecare contract atribuit §i se pastreaza atata timp
cat contractul de inchiriere produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data
finalizarii contractului de inchiriere.

(2) Dosarul inchirierii trebuie sa cuprinda:

a) Referat de oportunitate al inchirierii

b) Hotéararea de aprobare a inchirierii;

¢)Anunturile referitoare la procedura de atribuire a contractului de inchiriere si dovada
transmiterii acestora spre p ublicare;

d) Documentatia de atribuire;

e) Notajustificativa privind alegerea procedurii de atribuire, in cazul negocierii directe ;

f) Oferta declarata castigatoare insotita de documentele care au stat la baza acestei decizii;

@ Justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;
h) Contractul de inchiriere semnat.

II. PROCED URA ADMINISTRATIVA DE INITIERE A iNCHIRIERII

SECTIUNEA 1

Initiativa inchirierii

ART. 5

(1) Inchirierea are loc la initiativa locatorului sau ca urmarea solicitarii persoanelor fizice sau
juridice, in baza unei cereri depuse de acestea.



SECTIUNEA a2-a

Procedura de atribuire

ART. 6

Se stabilesc urmatoarele proceduri de atribuire a contractelor de inchiriere:

a) licitatia - procedura la care persoana fizica sau juridicd interesatd are dreptul de a depune
oferta;

b) negocierea directa - procedura prin care locatorul negociaza clauzele contractuale, inclusiv
chiria, cu unul sau mai multi participanti la procedura de atribuire a contractului de inchiriere.

SECTIUNEA a3-a
Documentatia de atribuire
ART.7
(1) Caietul de sarcini
Caietul de sarcini trebuie sa cuprindd urmatoarele elementele:
- Informatii generale privind obiectul inchirierii
- Scopul inchirierii
- Obiectul inchirierii si conditii privind incheierea contractului
- Conditii obligatorii privind exploatarea inchirierii
- Durata contractului de inchiriere
- Nivelul minim al chiriei
- Garantii
- Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii
- Obligatiile privind protectia mediului si a persoanelor
- Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indep lineasca ofertele
- Clauzele referitoare 1a incetarea contractului de inchiriere
(2). Pretul caietului de sarcini este de .....lei.

ART. 8
(1) Dupa elaborarea caietului de sarcini, se intocmeste documentatia de atribuire.
(2) Documentatia de atribuire se aproba prin hotarare a Consiliului Local.
(3) Documentatia de atribuire va cuprinde urmatoarele elementele:
- Informatii generale privind locatorul
- Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere;
- Caietul de sarcini;
- Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

- Criteriul de atribuire aplicat pentru stabilirea ofertei castigatoare;
- Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;

- Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
(4) Locatorul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoana
interesatd, care Inainteazd o solicitare in acest sens, prin punerea la dispozitia persoanei

mteresate a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie.
(5) (6) Taxa de participare la lcitatie este de....... lei.(se achita pentru fiecare oferta depusd in

parte sinu se varestitui niciunuia dintre ofertanti).
(7) Garantia de participare este de ......% din valoarea contractului pe un an sau o suma fixa



(acest lucru seva stabili prin prevederile caietului de sarcini) si seachita la casieria Institutiei.
Aceastase restituie la cerere in termende 5 zile lucrdtoare de la data incheierii contractului cu
ofertantul castigator.

Ofertantului castigitori se va restitui garantiade participare, numaidupa constituirea garantiei
de buna executie, pe baza unei cereri.

(8)Garantia de buna executie este de .....% din valoarea contractuluipe un an sau o suma fixa

( acest lucru se va stabili prin prevederile caietului de sarcini) si se achitd la casieria
Institutiei.(trebuie achitatd doar de cétre ofertantul castigdtor).

SECTIUNEA a4-a
Reguli privind anuntul de licitatie si anuntul negocierii directe
ART. 9
(1) Se mtocmeste anuntul de licitatie, dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
locator.
(2) Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elementele:
1. Informatii generale privind lo catorul.
2. Informatii generale privind obiectul inchirierii.
2.1 Procedura aplicata.
3. Informatii privind documentatia de atribuire.
3.1. Modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire.
3.2. Denumirea si adresa compartimentului din cadrul locatorului, de la care se poate obtine un
exemp lar din documentatia de atribuire.
3.3. Costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemp lar.
3.4. Data limita pentru solicitarea clarificarilor.
4. Informatii privind ofertele:
4.1. Data limita de depunere a ofertelor.
4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele.
4.3. Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta.
5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor.
6. Denumirea instantel competente in solutionarea litigiilor.
7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
ART. 10
(1) Anuntul negocierii directe se Intocmeste atunci cand dupa publicarea anuntului de licitatie
nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, locatorul fiind obligat sa anuleze procedura.
Urmatorul pas este recurgerea la procedura de negociere directa.
(2) Anuntul negocierii directe trebuie sa cuprinda elementele prevazute la art. 9 alin(2).

SECTIUNEA a5-a

Instructunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere

ART. 11

Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere se elaboreaza de catre

locator si sunt prezentae in cadrul documentatiei de atribuire.
ART. 12

Instructunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere se elaboreaza atat
pentru procedura licitatiei, cat si pentru procedura negocierii directe.



SECTIUNEA a6-a

Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

ART. 13

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile R eguilamentului
procedurii de licitatie, documentatiei de atribuire, caietului de sarcini.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate, respectiv 90 de zile, redactata in limba romana.

(3) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilite in Calend arul procedurii.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
nteresate.

(5) Oferta depusa la o alta adresa a locatorului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei
limita pentru depunere se retumeaza nedeschisa.

(6) Continutul ofertelor trebuie sa rdimand confidential panala datastabilitd pentru deschiderea
acestora, locatorul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

(7) Ofertele se depun la sediul Primériei Orasului Tirgu Neamt, str. Stefan cel Mare, nr. 62,
Tirgu Neamt, jud Neamt, intr-un plic, la datastabilitd in Calendarul procedurii.

SECTIUNEA a7-a

Comisiade evaluare

ART. 14

(1) Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numar imp ar de membri.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisieide evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Comisia de evaluare este alcatuita din reprezentanti ai aparatului de specialitate al
Primarului sau dupa caz ai DGFP NT sau din randul consilierilor locali, numiti in acest scop.
ART. 15

(1) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si
sunt numiti prin hotararea Consiliului Local.

(2) Presedintele comisiei de evaluare este numit de locator dintre reprezentantii acestuia in
comisie.

(3) Secretariatul tehnic este numit de locator dintre membrii aparatului de specialitate al
Primarului.

(4) La sedintele comisiei de evaluare participd si secretariatul tehnic al comisiei de evaluare
format din o persoana din cadrul aparatului de specialitate al primarului, acestea neavand
calitatea de membri.

ART. 16

(1) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(2) Persoanele prevazute la art. 15 alin. (4) beneficiaza de un vot consultativ.

(3) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

ART. 17

(1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sd respecte regulile privind
conflictul de interese, astfel:



- Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire locatorul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurenfei neloiale.

- Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificarefvaluare a ofertelor nu au
dreptulde a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

- Nu au dreptul sd fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin panala gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica,

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
oonsiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris alunuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organulde conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd sd le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

(2) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati s dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita
de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indatd pe
locator despre existenta starii de incompatibilitate $i va propune inlocuirea persoanei
mcompatibile, dintre membrii sup leanti.

ART. 18

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortut sau
fortei majore.

ART. 19

Atributile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plic;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea sievaluarea ofertelor;

d) intocmirea proceselor-verbale;

e) intocmirea rap ortului de evaluare;

f) desemnarea ofertei castigatoare.
ART. 20

(1) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
(2) Comisia de evaluare adoptd decizii In mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu resp ectarea prevederilor legale in vigoare.

ART. 21
Membrii comisiei de evaluare au obligatia dea pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si

documentelor cuprinse in ofertele analizate.



SECTIUNEA ag8-a

Comisia de solutionare a contestatiilor

ART. 23

(1) Comisia de solutionare a contestatiilor este alcdtuita dintr-un numar impar de membri.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de solutionare a contestatiilor i se poate desemna un
sup leant.

(3) Comisia de solutionare a contestatiilor este alcatuita, din reprezentanti ai aparatului de
specialitate al Primarului sau dupa caz ai DGFP NT sau din randul consilierilor locali, numiti
in acest scop.

ART. 24

(1) Componenta comisiei de solutionare a contestatiilor, membrii acesteia, precum si sup leantii
lor se stabilesc si sunt numiti prin hotararea Consiliului Local.

(2) Presedintele comisiei de solutionare a contestatiilor este numit de locator dintre
reprezentantii comisiei.

(3) Secretariatul tehnic este numit de locator dintre reprezentanti aiaparatului de specialitate al
Primarului.

(4) Deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor se adopta cu votul majoritatii membrilor.
(5) M embrii comisiei de solutionare a contestatiei nu au dreptul de a participa la solutionarea
unei contestatii daca se afla in una dintre situatiile prevazute mai jos, sub sanctiunea nulitatii
deciziei pronuntate:

a) daca acestia, sotul sau ascendentii ori descendentii lor au vreun interes in solutionarea
contestatiei sau cand sunt soti, rude sau afinipéana la al patrulea grad inclusiv cu vreuna dintre
parti;

b) daca s-au pronuntat public in legatura cu contestatia pe care o solutioneaza;

¢) daca se constata ca au primit de la una dintre parti bunuri materiale sau promisiuni de bunuri
materiale ori altfel de avantaje.

(6) In exercitarea atributiilor sale, comisia de solutionare a contestatiilor adopta decizii in
conformitate cu legislatia in vigoare.

1. ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

SECTIUNEA 1

Depunerea ofertelor

ART. 25

(1) Ofertele se depun la sediul locatorului intr-un singur plic inchis si sigilat care va contine
documentele prevazute in Caietul de sarcini.

(2) Fiecare participant poate depune cate o singura oferta pentru fiecare spatiu in parte sau in

functie de cerintele caietului d e sarcini.
(3) Nu se admit oferte alternative.

(4) Un ofertant nu poate depune o oferta individuala si altd ofertd comuna pentru acelasi spatiu
scos la licitatie.

(5) Un ofertant poate depune oferta pentru unul sau pentru mai multe spatii, acest lucru urmand

a fi specificat expres n caietul de sarcini. Atribuirea contractului de inchiriere se face numai
dacd indep linesc conditiile de calificare in conformitate cu caietul de sarcini si cu documentatia

de atribuire.



(6) Se vor incheia contracte distincte pentru fiecare spatiu in parte, in cazul in care natura
acestora difera (ex. clase, ateliere, laboratoare, inclusiv dotarile aferente, constructiile
demontabile (garaje, tonete), salide sport, terenuri de sport si alte suprafete de teren, Fiecare
participant poate depune doar o singird oferta pentru fiecare spatiu scoas la licitatie sau in
functie de prevederile caietuluide sarcini.
Pentru fiecare ofertd depusa se va pliti atat taxa de participare de .......... lei cat si garantia de
participare care este de..... % din valoarea contractului pe un an sau o suma fixa.(sumele vor fi
stabilite in caietul de sarcini ce va fi aprobat de Consiliul Local).

Atribuirea contractului de inchiriere se face numai daca indeplinesc conditiile de calificare
in conformitate cu caietul de sarcini i cu documentatia de atribuire.
ART. 26
(1) Oferta va fidepusa intr-un singur exemp lar semnat de catre ofertant pe fiecare pagina.

SECTIUNEA a2-a

Licitatia

ART. 27

(1) In cazul procedurii de licitatie deschisa locatorul va publica anuntul de licitatie la ziar si
avizierul primariei.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 15 de zile calendaristice inainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor.

(3) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire,
locatorul avand obligatia de apune documentatia de atribuire la disp ozitia persoanei interesate
cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca doua zile lucratoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia.

(4) Persoana interesatad are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat sa nu
conducd la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin 2
zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(5) Persoana interesata are dreptul dea solicita clarificari in forma scrisd privind documentatia
de atribuire.

(6) Locatorul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseascd 2 zile lucratoare de la
primireaunei astfel de solicitari.

(8) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

9) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, locatorul este obligat s anuleze procedura si sd organizeze o negociere directa.

(10) Pentru desfagurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

(11) Dupa deschiderea plicurilor in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor de calificare.

(12) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile de calificare.

ART. 28

Dupa analizarea documentelor de calificare, secretariatul tehnic intocmeste procesul-verbal in
care se va mentiona rezultatul analizei, respectiv dacd sunt toate documentele solicitate si se
semneazd de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti la
deschidere.



ART. 29

(1) Orice decizie referitoare la calificarea ofertantilor, cu privire la evaluarea ofertelor se
adopta de catre comisia de evaluare in cadrul unor sedinte ulterioare sedintei de deschidere a
ofertelor.

(2) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al inchirierii.

ART. 30

(1) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretariatul tehnic intocmeste un raport privind evaluarea ofertelor, pe care il transmite
locatorului.

(2) Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

ART. 31

(1) In termen de o zi lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
mformeaza, in scris, cu confirmare de primire, toti ofertantii cu privire la rezultatul procedurii.
(2) Contractul de inchiriere se incheie dupa implinirea unui termen de 2 zile calendaristice de
la data realizarii comunicarii privind rezultatul procedurii.

ART. 32

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Ofertantii trebuie sa raspundd la solicitarea comisiei de evaluare in maxim o zi
calendaristica de la primirea acesteia.

SECTIUNEA a3-a

Negocierea directa

ART. 33

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei licitatii publice,
locatorul va decide initierea procedurii de negociere directa.

ART. 34

(1) Locatorul procedeaza la publicarea anuntului negocierii directe.

(2) Anuntul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor ; anuntul se publica intr-un ziar local.

(3) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire,
locatorul avand obligatia de apune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate,
intr-o perioada care nu trebuie sd depdseasca 2 zile lucratoare de la primirea unei solicitar din
partea acesteia.

(4) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incat sanu conduca

la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 2 zile
lucratoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

(5) Persoana interesata are dreptul dea solicita clarificari in forma scrisa privind documentatia
de atribuire.
(6) Locatorul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice

clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseascd 2 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitar.

ART. 35
Locatorul deruleaza negocieri cu fiecare ofertant carea depus o oferta valabila.



ART. 36

Pentru negocierea directa va fipastratda documentatia de atribuire aprobata pentru licitatie.
ART. 37

(1) Locatorul vanegocia cu fiecare ofertant la data stabilita .

(2) Negocierile se desfasoara potrivit conditiilor prevazute in documentatia de atribuire.

(3) Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, nu pot face obiectul negocierii.

ART. 38

(1) Pe parcursul procedurii denegociere directd, comisia de evaluare p oate propune locatorului
solicitarea oricaror clarificari si comp letari necesare, potrivit art. 32 .

2) In termen de 2 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, locatorul o
transmite ofertantilor vizati.

(3) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea locatorului intermende o zicalendaristicade la
primirea acesteia.

SECTIUNEA a4-a

Determinarea ofertei castigatoare

ART. 39

(1) Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire
prevazut in documentatia de atribuire.

(2) Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei.

(3) Locatorul are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui ofertd a
fost stabilita ca fiind céstigatoare.

ART. 40

Anuntul de atribuire se afiseaza la avizierul institutiei si spre publicare intr-un ziar local, in
termen de 2 zile lucratoare de la data incheierii contractului de inchiriere.

SECTIUNEA a5-a

Anularea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere

ART. 41

(1) Locatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere, daca
ia aceasta decizie, de regula, inainte de data transmiterii comunicari privind rezultatul ap licarii
procedurii de atribuire §i, oricum, inainte de data incheierii contractului, numai in urmatoarele
cazuri:

a) in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depwse cel putin 2 oferte
valabile ;

b) se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de atribuire sau
fac imp osibila incheierea contractului.

ART. 42
Locatorul are obligatiade a comunica, in scris, tuturor particip antilor la procedura de atribuire,

in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia sile-au
creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

IV. CONTRACTULDE INCHIRIERE
SECTIUNEA 1

incheierea contractului de inchiriere
ART. 43



(1) Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitéii.

(2) Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt aprobate prin Hotararea de
Consiliului Local privind initierea scoaterii lalicitatie.

ART. 44

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, acesta pierde
garantia de participare, iar locatorul incheie contractul de inchiriere cu ofertantul clasat pe
locul 2, in conditiile in care oferta indeplineste conditile de valabilitate. in caz contrar
procedura de atribuire se anuleaza, iar locatorul reia procedura, in conditiile legii, documentatia
de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

SECTIUNEA a2-a

Drepturile si obligatiile locatarului

ART. 45

(1) In temeiul contractului de inchiriere, lo catarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si
pe raspunderea sa, bunurile proprietate privatd a Orasului Tirgu Neamt care fac obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre locator.

(2) Locatorul are dreptul de a folosi side a culege fructele bunurilor ce fac obiectul inchirierii,
potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de inchiriere.

ART. 46

(1) In temeiul contractului de inchiriere, locatarul are obligatia s asigure exploatarea eficienti,
in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor proprietate a Oragului Tirgu Neamt care
fac obiectul inchirierii.

(2) Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

(3) Locatarul este obligat sa plateasca chiria la valoarea si In modul stabilit in contractul de
inchiriere.

(4) Locatarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate a
Orasului Tirgu Neamt.

ART. 47

La data incheierii contractului de inchiriere, locatarul este obligat sa depuna garantia de buna
executie prevazuta in Caietul de sarcini.

ART. 48

La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen lo catarul este obligat sa restituie
locatorului bunurile de retur sibunurile de preluare in mod gratuit silibere de orice sarcini.
ART. 49

In conditiile incetarii contractului de inchiriere din alte cauze decit prin ajungere la termen,
forta majora sau cazul fortuit, locatarul este obligat sd asigure contmnuitatea exp loatarii bunului
proprietate a Oragului Tirgu Neamt , in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea

acestora de catre locator.
ART. 50

In cazul in care locatarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sd conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata
acest fapt locatorului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exp loatarii bunului.

SECTIUNEA a3-a
Drepturile si obligatiile locatorului



ART. 51

(1) Pe durata contractului de inchiriere, locatorul are dreptul sd ingpecteze bunurile inchiriate,
verificand resp ectarea obligatiilor asumate de locatar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueaza cu notificarea prealabila a locatarului si in
conditiile stabilite In contractul de inchiriere.

ART. 52

(1) Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

ART. 53

(1) Locatorul este obligat sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de inchiriere.

(2) Locatorul nu are dreptul sa modifice In mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de
cazurile prevazute de lege.

(3) Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejuran de natura sa aduca
atingere drep turilor acestuia.

SECTIUNEA a4-a

Incetarea contractului de inchiriere

ART. 54

(1) Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea p erioadei pentru care a fost incheiat.
ART. 55

(1) Locatorul poate denunta unilateral contractul de inchiriere in cazul in care interesul national
sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre locator, cu plata unei despagubiri juste
si prealabile in sarcinaacestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

) In situatia prevazua la alin. (1), locatorul va notifica de indatd intentia de a denunta
unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat
aceasta masura.

(3) Partile vor stabili cuantumul despagubirilor datorate locatarului si modul de platd a
acestora. In caz de dezacord, acestea se stabilesc de citre instanta comp etenta.

ART. 56

In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul
de inchiriere sau al incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este Indreptatita sa solicite
nstantei competente sd se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

ART. 57

(1) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortdi majori, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata locatorului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
inchiriere.

(2) Locatorul nu va puea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
locatar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (1).

ART. 58

Prin contractul de inchiriere partile pot stabili si alte cauze de incetare a contractului de
inchiriere, fara aaduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.



VI. SOLUTIONAREA CONTESTATIILOR

ART. 59

(1) Orice persoana care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un
act al locatorului, prin incélcarea dispozitiilor legale in materia inchirierilor de bunuri
proprietate privatd, poate depune contestatie in termen de 2 zile calendaristice, incepand cu
ziua urmatoare ludrii la cunostinta, cu privire la un act al concedentului considerat nelegal. .

2) In vederea solutionirii contestatiilor, partea care se considerd vitamati are dreptul si se
adreseze comisiei de solutionare a contestatiilor.

(3) Inainte de a se adresa comisiei de solutionare a contestatiilor, persoana vatamata notifica
locatorului cu privire la pretinsa incilcare a dispazitiilor legale in materia inchirierilor de
bunuri proprietate publica/privata si la intentia de a sesiza comisia de atribuire sau revocarea
unui act emis in cadrul respectivei proceduri.

(4) Dupa primirea notificarii, locatorul poate adopta orice masuri pe care le considerd necesare
pentru remedierea pretinsei incdlcdri, inclusiv suspendarea procedurii contestatiilor.

(5) M asurile adoptate de locator se comunica in termen de o zi lucratoare atat persoanei care a
notificat locatorul, cat si celorlalti operatori economici imp licati.

(6) Persoana vatamata care, primind comunicarea de la locator, considera cd masurile adoptate
sunt suficiente pentru remedierea pretinsei incalcar va transmite locatorului o notificare de
renuntare la dreptul de a formula contestatie in fata comisiei de solutionare a contestatiilor sau,
dupa caz, o cerere de renuntare la judecarea contestatiei.

(7) Locatorul poate incheia contractul de inchiriere numai dupd comunicarea deciziei comisiei
de solutionare a contestatiilor.



