str.§tefan cel Mare 62, 615200 Targu-Neamy, Tel.0233/790245; Fax: 0233/790508;
E-mail:tgnt@primariatgneamt.ro;

Nr. 2631 din 27.02.2019

CATRE,
S.C.BRAMAD NEAMT SRL
Sat.Dragdnesti
Com.Drdgdnesti

Urmare a cererii dvs.nr.2631 din 20.02.2019 prin care solicitati emiterea avizului de
oportunitate al structurii specializate condusa de arhitectul Sef.

Pentru imobilul-teren -situat in intravilan oras Tédrgu ~Neamt,str. Mardsesti,nr.102 in
suprafatd de 1640 mp ,identificat prin numdrul cadastral 55811, Carte Sfunciard nr. 55811-
Tg.Neamt si prin planul de situatie.

In urma analizirii documentatiei prezentate se emite urmdtorul :

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr.02 din 27.02.2019

in vederea elebordrii PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,SCHIMBARE DESTINATIE URBANISTICA-
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE 7, situate in intravilan oras Tg-Neam¢ , jud.Neam¢
JStr.Mdrdgesti ,nr.102, venim cu urmatoarele precizari:

1. teritoriul care urmeazd sa fie reglementat prin PUZ-

1640 mp. in str. Mdrpsesti,nr.102,conform schitei anexe ,vizatd ,motivat de necesitatea studierii

impactului noii functiuni asupra cadrului preexistent.

2. categoria functionald a dezvoltirii si eventuale servituti-conform PUG aprobat, zona este

inclusd in UTR nr.9-Pometea ,cu urmatoarele zone si subzone functionale:

-L1 -zona pentru locuinte individuate si functiuni complementare

-Is-zona pentru institutii §i servicii §i unititi pentru turism

-C-zond de comunicatii (strazi)

-ID-zond unitdti §i servicii §i depozitare

-TE-zond pentru echipare tehnico-edilitard

3. reglementdri obligatorii sau dotdri de interes public necesare-
Conditii pentru elaborare:
a. realizarea studiilor de fundamentare:
-suportul cadastral si topometric —relatia zonei cu localitatea
b. conditii de conformare a zonei -caracteristicile (tesutului urban )
-UTILIZARI PERMISE:
-constructii de locuinfe sau locuinte §i functiuni complementare amplasate pe strazile existente
sconstructii executate din materiale durabile cu nivel inalt de calitate privind expresivitatea
arhitecturald,
-constructii §i amenajdri necesare bunei functiondri a zonei,
~-UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: ;
-comer{,servicii megtesugdresti ,activitdfi agricole etc..care nu afecteazd JSunctia predominantd a
zonei,
-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd bauturi alcoolice la o distantd mai micd
de 100 metri de servicii yi echipamente publice ,de scoli si de biserici;
~-UTILIZARI CU INTERDICTII TEMPORARE
-se institute interdictie temporard pentru constructii noi §i extinderi pand la emiterea unui PUZ- in
vederea stabilirii unui profil urbanistic corespunzdtor,
-UTILIZARI INTERZISE-se interzic urmditoarele utiliziri:
-activitdfi productive poluante ,cu rise tehnologic sau incomode pentru traficul general;



-constructii provizorii de orice naturd:
-depozite en-gros:
-depozitdri de materiale refolosibile;

-AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-constructiile vor fi aliniate in functie de caracterul strizii, de profilul activitdtii 5i normele existente,
~AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

-Se inferzice construirea pe limita parcelei

-in cazul cladirilor comerciale §i de productie se admite regimul compact de construire cu conditia

respectdrii celorlalte prevederi ale regulamentului si codului civil

-respectarea distanfelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu

~CIRCULATIA §I ACCESE

-parcdrile necesare functiondrii vor fi propuse pe proprietatea beneficiaruluiiar accesul pietonal i
auto se va racorda la cdile de acces existente din strada Mirdsesti si strada Veterani.
-ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
-aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimdrii prestigiului investitorilor , dar cu conditia realizirii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de rolul social al strizilor comerciale , de particularititile sitului, de
caracterul general al zonei gi de arhitectura clidirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de
co-vizibilitate;
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE ~
-terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme §i circulatii va fi acoperit cu gazon i
plantat cu arbori ,
IMPREJMUIRI
~constructiile §i alte servicii retrase de la aliniament pot i lipsite de gard,pot fi separate cu borduri
sau garduri vii,
PROCENT MAXIM DE UTIUZARE A TERENULUI ( POT)
-POT maxim 40%
Asigurarea cdilor de comunicatie :
-asigurarea §i dimensionarea cdilor de acces la imobil se va Jace conform prevederilor anexei 4
la HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;
-Asigurarea infrastructurii edilitare : alimentare cu apd , canalizare , alimentare de energie
electricd, telecomunicatii, si sistem de incdilzire;
Inendificarea  constructiilor expresive arhitectural , echilibru compozitional , finisaje |
volumetrie-cu materiale moderne , estetice, durabile , in concordantd cu caracterul urban al
localitatii ;
-Mdsuri pentru protectia mediului:
-diminuarea pdnd la eliminarea surselor de poluare | depozitarea controlatd a deseurilor,
organizarea de spatii verzi.efc.
-Documentatia se va corela cu datele din PUG oras Tg.-Neamt,caracter director prevederilor
UTR 9 —Pometea. :
-In cadrul lucririi se va atasa Studiul Geotehnic ,care va prezenta posibilitatea efectudrii
acestor investifii.
-Considerdm cd este oportuni realizarea documentatiei de Plan Urbanistic Zonal cu respectarea
conditiilor de mai sus §i a legislatiei in vigoare.




