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TOPOPREST

|. Delimitare si zonificare U.T.R.

[.1. Denumirea U.T.R.

U.T.R.11a —zonacomplex agrement Tinutul lu Creanga — Tg Neamt

|.2. Limite U.T.R.

N - strada Munteni, limita u.t.r. 11- Paraul Ursului, limita ncp5146 —Tg Neamt(extravilan)
E - limita n.c.p. 51468 Tg Neamt (sant anticar — extravilanTg Neamt)

S - strada Libertatii

V - limita u.t.r. 11 — intravilan oras Tg Neamt

|.3. Zone functionale

IS — Zona pentru institutii i servicii
P — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
C —Zona pentru cai de comunicatie
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II. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

11.1. IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE, SERVICII

IS. a) Definirea zonei

= Zona mixta ocupata de institutiile publice si serviciile de interes general aferent acestora.

= Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de
interez general si public, strans legate de functiunea dominanta a zonei.

= Existent -

= Propus:

Constructii (S)+P+(M)- colective sau individuale

o Cai de comunicatii propuse pe trasee noi, cu zone aferente retelelor edilitare

o Spatii verzi

o Puncte de colectare a deseurilor

O

IS. b) Functiunea dominanti a zonei
» Institutii publice si servicii de interes general — Complex de agrement.

1S. c¢) Tipurile de subzone functionale

= Constructii administrative, financiar-bancare si asigurari

= Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari Servicii
= Unitati pentru turism

= Unitati de cultura

= Unitati de cult

IS. d) Functiunile complementare admise ale zonei
= Spatii verzi amenajate
= Accese pietonale si carosabile
= Retele tehnico-edilitare
= Recreere
= Agrement

IS. e) Utilizarile permise

= Institutiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.

= Sunt permise realizarea de constructii individuale, mici, izolate si cuplate, anexe
gospodaresti compatibile cu caracteristicile functiei dominate si subzonelor functionale

= Sunt permise constructii colective compatibile cu caracteristicile functiei dominate si
subzonelor functionale

= Se pot autoriza orice lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la nivelul
fondului construit existent

= Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cos de gunoi, panouri
publicitate, banchete, spatii verzi, adaposturi pt statie de transport in comun, etc)

= Se pot autoriza construirea de spatii comerciale — tip magazin, spatii pentru comert

independente sau spatii pentru comert inglobate in alte constructii.

= Echipamente publice de nivel cartier (rezidential)
= spatii pietonale, alei pietonale
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spatii plantate, scoaruri
alei acces, drumuri interioare

1S. f) Utilizari permise cu conditii

Se pot asocia constructii si amenajari care apartin unor subzone diferite, dar care nu se
jeneaza reciproc (ex: constructii de cultura in zona verde, idem amenajari sportive, etc.).

Se admit insertii si reconstructii cu conditia mentinerii functiunii admise

Se pot autoriza ocuparea si construirea de unitati productive mici si mijlocii cu scopul
incurajarii liberei initiative in domeniul prestarilor de servicii, comert en gros, etc dupa ce
in prealabil a fost avizata o documentatie PUD sau PUZ

IS. g) Utilizarile interzise

Orice constructie care nu are legatura cu functiunile admise.

Orice constructie care nu respectd conditiile de arhitectura impuse zonei.

Functiuni industriale, servicii de orice natura care prin activitatea ce o desfasoara
genereaza poluare sau riscuri tehnologice

Depozitari de materiale refolosibile

Depozitarea de substante inflamabile

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

IS. h) Interdictii temporare

Se instituie interdictie temporara pentru constructii noi i extinderi care nu se includ in
regulamentul zonei, restrictie pana la realizare de PUZ/PUD.

Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de protectie a retelelor edilitare ce se vor
dezvolta in zona studiata.

IS. i) Interdictiile permanente:

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
Strazi principale, secundare — 18 m, adicd 9 m din ax de o parte si de alta a drumului.
= pentru constructiile i amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei.
La instalatiile aferente lucrarilor edilitare se vor stabili prin proiecte zonele sanitare de
protectie si care se vor imprejmui.

IS. ))Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv retragerea fatd de strada, in zona de institutii si
serviciide interes general propusa, va tine seama de cadrul construit ce se va realiza, de
constructiile invecinate situate de aceeasi parte a strazii.

Pastrarea distantei de minim 2,00 m intre fatadele cu ferestre si balcoane de limita
proprietatii vecine.

Respectarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu (amenajari de
pana la 12 m, daca este posibil, min. 1,50 m acces care sa asigure trecerea fortelor de
interventie).

Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire si prevenire a incendiilor, Intre fatadele
cu ferestre ale constructiillor amplasate pe aceeasi parceld, se recomanda o distanta
minima, egald cu jumatate din indltimea cladirii cele mai Tnalte, dar nu mai mica de 3m.
Amplasarea se va face in limita a 10 metri incepand cu limita zonei de protectie a drumului.

Pe aceeasi proprietate, constructiile separate trebuie sa fie amplasate unele 1n raport cu altele la
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o distanta de peste 4 m.
Se recomanda a se respecta conditiile impuse de cadrul legal aferent acestui tip de zone

IS. K) Amplasarea cladirilor fati de drumurile publice

Constructia obiectivelor este permisd cu respectarca zonelor de protectic a
drumurilor.

Cladirile cu functiuni de interes public, se vor construi in front continuu si aliniat la
trotuar

Se interzice ocuparea spatiului public cu trepte, rampe, trape la constructiile aliniate la
strada (trotuar).

Toate constructiile vor fi realizate cu o pastrare a aliniamentelor creeate fata de drumurile
publice.

In interiorul zonei studiate se va realiza un drum intern de acces, cu preluarea traficului ce
se va desfasura in interior si realizarea de iesiri in drumurile existente, respectiv reteaua
stradala existentd. Intersectiile cu acestea vor fi proiectate cu respectarea normelor
specifice.

IS. 1) Accese carosabile si pietonale

Orice obiectiv din aceastd categorie va fi prevazut cu acces auto si pietonal

In interiorul zonei studiate se va realiza un drum intern de acces, cu preluarea traficului ce
se va desfasura in interior si realizarea de iesiri in drumurile existente, respectiv reteaua
stradala existenta.

Accesul la toate constructiile ce se vor dezvolta se va face in mod direct din drumul cu
profil de 9 m propus in interiorul parcelei.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau dificultati la deplasare.

IS. m) Stationarea autovehicolelor

Stationarea autovehicolelor necesare dezvoltarii activitatilor se vor face inafara zonelor de
circulatie publica, in zone special destinate

Se recomanda ca gruparea parcajelor sa se realizeze pe suprafete dimensionate si dispuse astfel
incat sa nu pericliteze circulatia in zona

Se va prevedea numarul de locuri de parcare dimensionat conform normelor pentru
personalul propriu §i pentru persoanele care frecventeaza instiutia/unitatea respectiva

Nu se autorizeaza constructiile care nu prezinta in proiect realizarea a minim unui loc de
parcare pe parcela pe care se edificd constructia

IS. n) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea constructiei obiectivelor este permisa daca exista posibilitatea
racordarii la retelele tehnico-edilitare existente.

Retelele tehnico edilitare ce vor deservi zona se racordeaza la retelele existente prezentate in
planuri

Dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare Tn interiorul zonei studiate se va efectua in lungul
drumurilor interioare propuse.

IS. 0) Realizarea de retele tehnico-edilitare

Constructia de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeazd de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
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Tntocmite cu consiliul local sau beneficiarul retelei existente.

IS. p) Indltimea constructiilor

= Autorizarea constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei.

= Se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+(M).

» |n tote conditiile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea

IS. ) Aspectul exterior al constructiilor

= Nu se autorizeaza constructiile care, prin aspect arhitectural, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului si a cadrului construit.

= Se va respecta pentru fiecare constructie arhitectura specifica caselor traditionale ale zonei
Orasului Targu Neamt. Arhitectura traditionald este prezentatd in PUG Targu Neamt,
lucrare cu caracter director.

» Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna.

= Se recomanda utilizarea lemnului in structura constructiei cat si la fatade, si arhitectura
constructiei

= Acoperisurile pot fi cu terasi sau sarpanti, panta acoperisurilor fiind de maxim 70% (35°)
iar materialele pentru invelitoare vor fi sindrila sau inlocuitori ai acesteia, tigla, tabla, tabla
ondulata, tigla metalica, alese in asa fel incat sa corespunda cu dezvoltarea zonei studiate.

* Se interzic acoperisurile cu alte materiale ce constrazic specificul zonei.

= Se va urmari ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de specific
local evitandu-se inaltimile abuzive.

= Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele spre strada.

» Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele
constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

IS. r) Procentul de ocupare al terenului
= Procentul maxim de ocupare al terenului este de 20%

IS. s) Coeficientul de utilizare al terenului

. C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul
dintre suprafetele adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratd) si suprafata
terenului considerat. In functie de iniltimea cladirilor care se vor realiza, si de P.O.T.
coeficientul de utilizare a terenului-C.U.T. este de 0,35

IS. t) Parcaje

» Se va prevedea numarul de locuri de parcare dimensionat conform normelor pentru
personalul propriu si pentru persoanele care frecventeaza instiutia/unitatea respectiva

» Parcajele vor fi organizate in concordantd cu functiunea fiecdrei zone de agrement si
conform cu Anexa nr.5 din Regulamentul General de Urbanism.

IS. u) Spatii verzi si plantate
= Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp / locuitor.
= Terenul care nu este acoperit cu constructii va fi acoperit cu gazon si plantat cu arbori cu
densitatea propusa de un arbore / 100 mp
= Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
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constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate
= Se recomanda realizarea unei perdele de protectie in lungul drumului judetean

IS. v) Tmprejmuiri
» Se recomanda Imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.
= Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al
zonei.
* Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 1,8m, decat
in cazuri in care se demonstreaza necesitatea

IS.1. CONSTRUCTH ADMINISTRATIVE

IS. 1. a) Principii:

= Asigurarea accesibilitatii la transport public.
Conlucrare cu alte functiuni.

IS. 1. b) Reguli:

= Amplasare in zone compatibile: zona centralad sau alte centre de interes public.

= Accese pietonale si carosabile.

= Echipare tehnico-edilitara.

= Retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizarii si interventiei
in caz de cutremur, incendiu, etc.

= Asigurarea parcajelor.

= Spatii verzi, plantate (decorative), mobilier urban, etc.

IS. 1. ¢) Spatii verzi si plantate
» Spatii verzi si plantate pe minim 15% din suprafata terenului ocupat.

1S.2. UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA SI PRESTARI
SERVICII

IS. 2. @) Principii:

» Unitdtile comerciale, de alimentatie publicd si prestdrile de servicii publice vor fi
dezvoltate cat mai aproape de caile de acces principale si de celelalte obiective din
interiorul complexului de agrement.

* Conlucrarea cu alte tipuri de institutii si servicii publice — zone de recreere si agrement

IS. 2. b) Reguli:

* Amplasarea in zone compatibile si evitarea terenurilor improprii construirii.

= Asigurarea acceselor pietonale si carosabile pentru cumparatori si pentru
aprovizionare.

= Echipare tehnico-edilitara.

= Vor respecta arhitectura impusa zonei.

= Asigurarea parcajelor si depozitarilor.

* Amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban.

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism
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Asigurarea accesului pentru unitdfi de urgentd 1n conformitate cu avizele si
reglementarile legale.

IS. 2. ¢) Amplasarea n interiorul parcelei

Cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei.
Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.

. d) Amplasarea fati de aliniament

Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau pentru protectia
impotriva zgomotelor si nocivitatilor.

. €) Amplasarea fata de drumurile publice

Constructia obiectivelor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale drumurilor.

. T) Accese carosabile

Constructii comerciale - se recomanda sa se asigure accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

. 0) Racordarea la retele tehnico-edilitare

Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

. h) Parcelarea

Este permisa in conditiile respectarii prevederilor articolului 30 din R.G.U.
Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradala determina caracterul specific al zonei.
In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incit si permiti
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, nsorire, vanturi dominante, etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.
Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare 1atimea parcelelor nu va fi mai mica de 12,0
m si mai mare de 20,0 m, 1atimi prea mari determinand o folosire ineficienta a retelelor
tehnico-edilitare.
Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si celor
neregulate. Tn cazul concesionarii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr.
50/1991.
Se vor respecta prevederile R.G.U. care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei poate
fi de 150 m2 pentru cladiri insiruite sau 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau
cuplate (suprafetele se refera la suprafetele pentru constructii scoase din circuitul agricol;
suprafata totald a parcelei poate fi mult mai mare in cazul modului de locuire).
Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

= 53 aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);

= lotul sa aibd forme si dimensiuni care sd permitd o amplasare corectd a

constructiilor.

IS. 2. i) Indltimea constructiilor

Se va respecta regula Tnaltimii maxime 1n raport cu distanta fatd de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanta - indltimea) pentru respectarea normelor
de igiena.

Respectarea indltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-se

© TOPOPREST: Regulament Local de Urbanism
COMPLEX DE AGREMENT “’Tinutul lui Creangia”, Oras Tg. Neamt, judetul Neamt



TOPOPREST

constructii cu o diferenta de cel mult un nivel fata de constructia alaturata.

IS. 2. ]) Aspectul exterior al constructiilor
= Solutii care sd nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

IS. 2. k) Parcaje
= Constructii comerciale - un loc de parcare la 200 mp suprafatda desfasuratda a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp. Pentru restaurante va fi prevazut cate
un loc de parcare la 5 -10 locuri la masa.

IS. 2. 1) Spatii verzi si plantate

Constructii comerciale - 2 - 5% din suprafata terenului.

IS. 2. m) Tmprejmuiri
Se recomandd imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.

IS.3. UNITATI PENTRU TURISM

IS. 3. @) Principii:
= Vecinatati linistite, de preferinta, in apropierea spatiilor verzi.
Accesibilitate la transport si comunicatii.
Conlucrarea cu unitati comerciale si de alimentatie publica si alte amenajari pentru

sport.
IS. 3. b) Reguli:
= Asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turisti si pentru zonele de
serviciu.

= Echiparea tehnico-edilitara.

* Vor respecta arhitectura impusa zonei.

= Asigurarea parcajelor.

= Spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban, etc.

1S. 3. ¢) Orientarea fata de punctele cardinale
» Se recomanda amplasarea spatiilor tehnice si a anexelor spre nord.
Camerele de cazare sa fie insorite, amplasate pe directia sud, sud-est, sud-vest.

IS. 3. d) Amplasarea n interiorul parcelei
= Cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei.
» Douad constructii de cazare turistica nealaurate trebuie sa fie amplasate unul in raport cu
celdlalt la o distanta cel putin egala cu indltimea cladirii mai inalte.
= Curespectarea distantelor minime necesare intervengiei in caz de incendiu.

1S. 3. e) Amplasarea fata de aliniament
» In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente.
= Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia contra
zgomotelor si nocivitatilor cu conditia respectarii coerentei si caracterului fronturilor
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stradale.

1S. 3. f) Amplasarea fata de drumurile publice
= Se vor respecta zonele de protectie ale drumurilor:
- Strazi principale, secundare — 18 m, adicd 9 m din ax de o parte si de alta a drumului.

IS. 3. g) Accese carosabile
= Se vor realiza accese carosabile de legatura cu strazile principale.

IS. 3. h) Accese pietonale
= Asigurarea de accese in toate cazurile si, eventual, crearea de servitufi de trecere pe
terenurile Tnvecinate cu respectarea legii.

IS. 3. 1) Racordarea la retele tehnico-edilitare
Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

IS. 3. j) Parcelarea

= Este permisa in conditiile respectarii prevederilor articolului 30 din R.G.U.

= Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradald determina caracterul specific al zonei.

» In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat si permitd
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

= Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare latimea parcelelor nu va fi mai mica de
12,0 m si mai mare de 20,0 m, lagimi prea mari determinand o folosire ineficienta a
retelelor tehnico-edilitare.

» In cazul parcelelor de colt situate la intersectia a doud strazi, latimea minima a frontului
la strada trebuie sa fie 12,0 m (in cazul locuintelor cuplate la calcan), respectiv 15,0 m
(locuinte izolate cu patru fatade).

» Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si celor
neregulate. In cazul concesionirii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr.
50/1991.

= Se vor respecta prevederile R.G.U. care stipuleaza cd suprafata minima a parcelei poate
fi de 150 m2 pentru cladiri insiruite sau 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau
cuplate (suprafetele se referd la suprafetele pentru constructii scoase din circuitul
agricol; suprafata totala a parcelei poate fi mult mai mare in cazul modului de locuire).

= Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sd indeplineasca urmatoarele conditii:

= 53 aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
*lotul sd aibda forme §i dimensiuni care sa permitd o amplasare corectd a
constructiilor.

IS. 3. k) Indltimea constructiilor

= Se varespecta regula Tnalfimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei
de pe aliniamentul opus (distanta - inaltimea) pentru respectarea normelor de igiena.
Respectarea inalfimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.

IS. 3. 1) Aspectul exterior al constructiilor
* Solutii care sd nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

IS. 3. m) Parcaje

= Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
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functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri
de cazare.

= Pentru spatiile de cazare se vor prevedea numarul de locuri de parcare conform Anexei
nr. 5 din Regulamentul General de Urbanism.

= Incintele cu functiune turistica isi vor asigura necesitatile de parcare pe teren propriu, pe
suprafatd deschisd, acoperitd sau inchisd (garajele pot fi inglobate in cladiri sau
andosate acestora).

IS. 3. n) Spatii verzi si plantate
= Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata
totala a terenului.
= Toate spatiile libere neconstruite de pe loturi sau de pe domeniul public vor fi amenajate
ca spatii verzi.

IS. 3. 0) Tmprejmuiri
Se recomanda imprejmuiri traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor.

IS.4. UNITATI DE CULTURA

IS. 4. @) Principii:

= Vecinatati linistite, de preferinta, in apropierea spatiilor verzi.
Accesibilitate la transport si comunicatii.
Conlucrarea cu unitati comerciale si de alimentatie publica.

IS. 4. b) Requli:
» Evitarea amplasarii Tn preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau
instabile.

* Asigurarea acceselor pietonale si carosabile.

= Echiparea tehnico-edilitara.

* Vor respecta arhitectura impusa zonei.

= Asigurarea parcajelor.

= Spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban, etc.

1S. 4. ¢) Orientarea fata de punctele cardinale:

Muzeele, bibliotecile si caminele culturale vor avea spatiile de lectura si salile de
expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zona nu perimte
o0 astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor
evita nsorirea.

IS. 4. d) Parcaje

»  Pentru expozitii $1 muzee cate un loc de parcare la 50 m2 spatiu de expunere;
=  Pentru biblioteci si camine culturale cate un loc la 10-20 de locuri in sala.

IS. 4. €) Spatii verzi si plantate
= Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei — 10-20% din suprafata
totald a terenului.
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IS.5. UNITATI DE CULT

IS. 5. a) Principii:

Vecinatati linistite

Cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor (dupa caz)
Conlucrarea cu unitati si servicii publice

Amplasare h zone compatibile

Asigurarea acceselor pietonale si carosabile

. b) Orientarea fati de punctele cardinale

In functie de specificul cultului.

. ¢) Amplasarea in interiorul parcelei

Cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei.
Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.

. d) Amplasarea fati de aliniament

Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia contra
zgomotelor si nocivitatilor.

IS. 5. €) Amplasarea fata de drumurile publice

Constructia obiectivelor este permisd cu respectarea zonelor de protectie ale

drumurilor.

IS. 5. f) Accese carosabile

IS.5

Se vor asigura alei carosabile in legdtura cu strazile principale.

. 0) Racordarea la retele tehnico-edilitare

Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

. h) Parcelarea

Este permisa in conditiile respectarii prevederilor articolului 30 din R.G.U.

Se vor mentine actualele parcele, in special In zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradala determina caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat si permiti
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare latimea parcelelor nu va fi mai mica de 12,0
m si mai mare de 20,0 m, latimi prea mari determinand o folosire ineficientd a retelelor
tehnico-edilitare.

Conditiile de mai sus se aplicd atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si celor
neregulate. In cazul concesiondrii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr.
50/1991.

Se vor respecta prevederile R.G.U. care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei poate fi
de 150 m2 pentru cladiri Ingiruite sau 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate
(suprafetele se refera la suprafetele pentru constructii scoase din circuitul agricol;
suprafata totald a parcelei poate fi mult mai mare in cazul modului de locuire).

Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
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= sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
» lotul sa aibd forme si dimensiuni care sd permitd o amplasare corectd a
constructiilor.

IS. 5. i) Indltimea constructiilor

= Se va respecta regula inaltimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanta - inaltimea) pentru respectarea normelor
de igiena.

IS. 5. ) Aspectul exterior al constructiilor

Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

IS. 5. k) Procentul de ocupare al terenului
* Nu este prevazut un grad maxim de ocupare al terenului.

IS. 5. 1) Parcaje
» Constructii de cult - minim 5 locuri de parcare.

IS. 5. m) Spatii verzi si plantate
» Constructii de cult - spatii verzi si plantate cu rol decorativ pe intreaga suprafata
disponibila.
IS. 5. n) Tmprejmuiri
» Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.
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2. P

- ZONA PENTRU SPATIHI VERZI AMENAJATE, PERDELE DE

PROTECTIE, SPORT S| AGREMENT

P. a) Tipuri de subzone functionale
= spatii plantate publice;
= gspatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;

amenajari sportive, inclusiv dotari si anexe.

P. b) Functiunea predominantd a zonei
= Amenajari sportive, inclusiv dotari si anexe.

P. ¢) Functiunile complementare admise ale zonei

Zona pentru echipare tehnico — edilitara;
Zona de gospodarire comunala.

P. d) Utilizarile permise

Amenajari sportive, cu dotari si anexe — hipodrom, terenuri de fotbal, tenis etc.
Amenajari de parcuri, scuaruri, zone de agrement;

Zone, perdele si benzi de protectie spre cai de comunicatie rutierd, precum §i intre zone
functionale incompatibile, prin plantatii rezistente la nocivitati;

Plantatii decorative si de odihna;

Mentinerea, intretinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in intravilan.

P. e) Utilizari permise cu conditii

Constructii compatibile cu zona verde, dar nu mai mult de 10 - 15% din suprafata, cu
elaborarea prealabila a documentatiei care va fi supusa aprobarilor legale;

Amenajarea spatiilor plantate pe principii ecologice, cu vegetatii perene, pentru
asigurarea costurilor reduse de intretinere si favorizarea ecosistemelor;

Pentru orice fel de constructii se va solicita indicarea in documentatia specifica, a
modurilor de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile
publice.

P. f) Utilizari interzise

Se interzic constructiile care conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de vecinatate;
Sunt interzise exploatarile terenurilor si lucrarile care produc degradarea cadrului natural
si disparitia vegetatiei;

Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate.

P. g) Amplasament

In zonele cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc;

Tn zonele nepoluate, lipsite de umiditate si care nu prezinta pericol de inundabilitate;
Accesibilitatea la transportul Tn comun, asigurarea acceselor pietonale si carosabile,
parcajelor;

Suprafata ocupata de cladiri si circulatii sa nu depaseasca cumulat 15% din suprafata.
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11.3. C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

C. a) Tipurile de subzone functionale
= cdi rutiere propuse pe trasee noi,
= cai rutiere;

C. b) Functiunea dominantd a zonei
» (Cai de comunicatie

C. ¢) Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
= Servicii compatibile functiei de baza a zonei;
= Parcaje publice si spatii de stationare;
» Trotuare, refugii si treceri pentru pietoni; zone verzi, mediane, laterale si fasii verzi
intermediar.

C. d) Utilizarile permise
Intreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public;
» Lucrari de modernizare, de reparatii si de intretinere a retelei de strdzi existente: largirea,
alinierea, pietruirea si asfaltarea lor;
» Realizarea lucrarilor tehnico - edilitare aferente drumului.

C. e) Utilizari interzise
* Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza circulatia si nu asigura protectia zonei de
interes local.
* Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zona drumului.
= Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatii de protectie fatd de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatii majore si retele de transport a energiei si gazelor.
= Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie temporara de construire,
in cazurile:
- Trasee viitoare pentru cai de comunicatie.
- Amenajari intersectii, pand la precizarea solutiilor definitive si ridicarea
interdictiel temporare de construire.
= Se interzice lucrul si parcarea pe carosabil.

C. f) Accese carosabile si pietonale

= (Caracteristicile accesului auto trebuie sa corespundd importantei si destinatiei imobilului sau
ansamblului servit si sd permitd satisfacerea regulilor minime de securitate (protectie contra
incendiilor, protectie civild, ambulanta).

= 1n cazul in care se cere acces de incendiu pentru partea din spate a unei incinte inaltimea
minima pe calea de acces va fi de 3,5 m.

= QOrice drum public sau privat trebuie sa aiba caracteristici adaptate pentru accesul materialelor
de interventie contra incendiilor.

» Trotuarele adiacente carosabilului vor avea latimi corespunzatoare categoriei de strada si
fluxului de pietoni.

C. g) Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
= Se vor avea in vedere necesitdtile tehnice si normele specifice, propunerile proiectelor de
specialitate.
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= 1n zonele propuse la extindere se va rezerva terenul necesar pentru strizile noi, la ampriza
conform normelor — pentru carosabil, trotuare pietonale, sant sau rigola de scurgere a apelor de
ploaie, piste de biciclisti, inclusiv prin asigurarea continuitatii stradale.

C. h) Amplasarea lucrarilor edilitare in raport cu drumurile

» Lucrdrile edilitare subterane se amplaseaza in afara partii carosabile a drumului sau in galerii
vizitabile.

» La amplasarea instalatiilor in sistem izolat sau combinat se va avea In vedere urmatoarea
ordine de preferinta: sub spatii verzi, sub insule de dirijare a circulatiei, sub trotuare, sub partea
carosabild (numai in cazuri exceptionale).

= Amplasarea retelelor subterane se face 1n afara partii carosabile a strazilor.

» Daca nu este posibild din punct de vedere tehnic amplasarea retelelor in afara partii carosabile,
retelele se vor amplasa si In partea carosabila respectand urmatoarea ordine de prioritate:
canalizare ape pluviale, canalizare ape menajere, alimentare cu apd, gaze naturale,
telecomunicatii, alte retele.

= Retelele subterane electrice si de comunicatii amplasate pe trasee paralele de lungime mare, se
recomanda sa se pozeze separat, de o parte si de alta a strazii.

» Retelele de telecomunicatii se recomanda sa se pozeze in zona cuprinsa intre frontul de aliniere
a constructiilor si partea carosabila a strazii.

» Conductele retelelor de distributie se monteaza ingropat, montajul aerian fiind admis in cazuri
justificate tehnic si economic.

» Traversarile instalatiilor subterane prin conducte pentru lichide se executa la adancimea
minima de 1,5 m sub cota axului drumului si la minim 0,8 m sub cota partii de jos a santului.

» Distantele de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori si arbusti trebuie sa fie
de minim 1,00 m.

* Se va asigura la coltul strazilor si corespunzétor zonelor marcate pentru traversare pietonald
racordarea trotuarelor la carosabil pentru a corespunde cerintelor persoanelor cu handicap,
carucioarelor pentru copii.

C. i) Amplasarea fati de drumurile publice
= Distantele care se vor respecta intre diferite tipuri de parcaje si cladiri vor tine seama
de  "NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA  PARCAJELOR DE
AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE " - Indicativ P 132-93 si vor fi
urmatoarele:
= Parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, intreprinderi productive, servicii —5 m.

C. j) Tmprejmuiri
= Parcajele publice sa fie plantate si inconjurate de garduri vii de 1,20 m inaltime.
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I11. ZONAREA INTERNA A COMPLEXULUI DE AGREMENT

Complexul de agrement “Tinutul lui Creangd” este divizat in 4 zone:

Zona 1 Sat de vacanta

Zona 2 Zond de spectacole

Zona 3 Hipodrom

Zona 4 Zona de agrement tip ,,_Legoland”

Zona 1 Sat de vacantd (17 ha)
Zone functionale

IS — Zona pentru institutii si servicii
= Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
= Constructii administrative
= Unitati pentru turism
= Unitati de cultura
= Unitdti de cult
P — Zonad pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru institutii si servicii

Zona este alcatuita din: sat de vacantd, zona de sport si relaxare, zona de odihnd — parc, zona
de joaca pentru copii, parc aventura, zond de campare si stationare rulote.

Pot fi admise si alte constructii necesare dezvoltarii zonei cu respectarea conditiilor impuse de
specificul acesteia — Complex de agrement.

POT maxim propus — 20%

CUT maxim -0,35

Zona 2 Zona de spectacole (20 ha)

Zone functionale
IS — Zona pentru institutii si servicii
= Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
P — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
Cuprinde o zona pentru spectacole si o cale de acces camioane cu parcare.
Pot fi admise si alte constructii necesare dezvoltarii zonei cu respectarea conditiilor impuse
de specificul acesteia — Complex de agrement.
POT maxim propus — 20%
CUT maxim -0,35
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Zona 3 Hipodrom (20 ha)

Zone functionale

IS — Zona pentru institutii si servicii
. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
n Constructii administrative

P — Zond pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Zona este alcdtuita din: pista ovald (pentru competitii), cladiri auxiliare (manejuri acoperite,
grajduri, boxe pentru cai, etc.), piste pentru antrenament, tribune pentru spectatori, turn destinat
arbitrilor si spatii administrative.

Pot fi admise si alte constructii necesare dezvoltarii zonei cu respectarea conditiilor impuse de
specificul acesteia— Complex de agrement.

POT maxim propus — 20%

CUT maxim -0,35

Zona 4 Zona de agrement tip “Legoland” (3 ha)

Zone functionale
IS — Zona pentru institutii si servicii
= Unitati comerciale, de alimentatie publicd si prestiri servicii — recreere $i
agrement.

Cuprinde o zond de joacd pentru copii cu diverse atractii si jocurl tematice si un spatiu
comercial/casa de bilete.

Pot fi admise si alte constructii necesare dezvoltarii zonei cu respectarea conditiilor impuse de
specificul acesteia — Complex de agrement.

POT maxim propus — 20%

CUT maxim -0,35

Intocmit,
Geograf Costinel IDRICEANU

:X/“/ Director,
Inginer Mircea AFRASINEI

Sef proiect
Arhitect Eugen Alexandru MICSA

—
———
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