LEGENDA
SILANT COMPARATIV BILANT TERITORIAL PLAN URBANISTIC ZONAL
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS LIMITE
N mp % mp %
ARIE TEREN 4.403,00 m 4.403,00 m| | “« : : o
S RECONSTRUE 708 mp b 1,320 mp B SUPRAFATA TEREN 4.403,00 100 4.403,00 100 = LIMITA ZONE| STUDIATE Construire Spatl}l comercial :
n ARIE DESFASURATA 708 mp 1'320 mp CONSTRUCTII — Autogar3/ spatiu comercial 708 16,07 1.320 | 30 Strada Cuza Voda nr.3, oras Tirgu Neamt, judet Neamt
P.O.T. 16,07 % 30% i RGN o P 3695 83,93 1.366 | 31 = LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT P.U.Z.
- CIRCULATII PIETONALE ! 308 | 7
CU.T. DGR mprisron 03 EDC/mp Neren SPATII PARCARE (20+12+8+8) 793 | 18 [ REGLEMENTARI URBANISTICE

Incadrare in prevederile - REGIMUL DE INALTIME Parter Parter SPATII VERZI . . 616 | 12 - LIMITE PARCELE ZONIFICARE
P.U.G. TIRGU NEAMT INALIVER NATINE 220 2o TOTAL TERITORIU P.U.Z. 100 100 , o _
UTR 1 zonac 5 K/ LIMITA ZONA FUNCTIONALA PUG TG NEAMT Documentatia pentru care se solicita aprobarea prezentului P.U.Z. propune
Locuinte cu fu‘r’.'c'fiu,?i“”a . n \} solutii si reglementari in scopul realizarii obiectivului “Construire spatiu
complementare : INDICATORI URBANISTICI PROPUSI: FUNCTIUNI EXISTENTE comercial”, in strada Cuza Voda nr.3. Amplasamentul propus pentru

i ARIE TEREN 4.403,00 mp 100% realizarea investitiei este situat in zona centrala a intravilanului orasului Tirgu

! ARIE CONSTRUITA PROPUSA 1.320mp P.O.T.: 30% . LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE Neamt, strada Cuza Voda nr. 3.

n ARIE DESFASURATA PROPUSA 1.320 mp C.U.T.: 0,30 ADC/mp teren INALTIME - P+3E/4E S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Conform RLU aferent : g1 |REGIM MAXIM DE INALTIME PROPUS PARTER (SPATII COMERCIALE SI SERVICII LA PARTERUL Parcela supus3 studiului prin prezenta documentatie are o suprafatd de
B UEITirel Neam " INALTIMEA MINIMA PROPUSA 6,00 metri CONSTRUCTIILOR DE LOCUINTE COLECTIVE) 4.403,00 mp si se giseste in intravilanul orasului Tirgu Neamt.
functiungile compll'ementare : INALTIMEA MAXIMA PROPUSA 8,00 METRI INSTITUTII PUBLICE Beneficiarul intentioneaza construirea unui spatiu comercial, amenajari
admise in zona de locuire In — (LICEUL ECONOMIC VASILE CONTA) exterioare, sistematizare verticala, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente

la utilitati, conform C.U. nr. 193/ din data 18.09.2015.

sunt urmatoarele: SERVICII DE INTERES GENERAL Accesul pe terenul studiat se face prin intermediul strazii Cuza Voda, artera

- Retele tehnico-edilitare si

" (TERMINAL DE TRANSPORT RUTIER DE PERSOANE) de circulatie de deservire locald de categoria a Ill-a cu profil corespunzator (7
constructii aferente; metri)
- Institutii si lucrdri publice, FUNCTIUNI PROPUSE Terenul are urmatoarele vecinatati:

comert, servicii,
mestesuguri, activitati
agricole, etc., care sa nu

- la Nord: domeniul public - alee de acces

SERVICII, COMERT - la Sud: domeniul public - strada Cuza Voda;

afecteze functilinea - la Vest: domeniul public - aleea Salcamilor ;
. - . SPATII VERZI (14%) - la Est: domeniul public - alee de acces/ locuinte colective bloc A2.
dominanta de locuire. . e . . .
Datele de identificare ale terenului studiat, conform extras de Carte Funciara
Zona studiata . CIRCULATII PIETONALE, AUTO SI PLATFORME (46%) eliberat de BCPI Targu Neamt, sunt:

Nr. cadastral/nr. topografic: 50599
Categoria de folosinta: curti-constructii
AFECTARI ALE SOLULUI Suprafatd totald teren din acte: 4.403,00 mp
CONSTRUCTII EXISTENTE Suprafata totala teren masurata: 4.403,00 mp
Terenul are o suprafata de 4.403,00 mp si este ocupat in prezent de: corp
cladire — C1 — Autogara Tirgu Neamt — 708 mp.

Coeficienti urbanistici . y in vederea amplasarii

7, = g B g
propusi pe terenul / ‘ : ~ spatiului comercial
studiat

U T R 1 Zona Centrala

Locuinte cu functiuni
complementare

CAIl DE COMUNICATIE
CIRCULATII CAROSABILE - ARTERA EXISTENTA Imobilul situat Tn strada Cuza Voda nr. 3 Tn suprafata de 4.403 mp este

\ ’ L (strat uzura - imbracaminte bituminoasa) proprietatea privata a S.C. TCE MOBILE DRYERS S.R.L., conform Contractului
Suprafata teren:4.403mp «>ON, ) =) . 5 ) // de vanzare-cumpdrare autentificat cu nr. 827/14.06.2012 la BNP Postelnicu
SC: 1320 mp % \ ‘ L7 ; . Mihai.
SD: 1320 mp : \ \ _ 1 N 7 Iii/. CIRCULATII PIETONALE - TROTUAR - EXISTENT

Suprafata construita pentru

constructie propusa: 580mp AR W \ R . @
Inaltimea minima: aprox.6m " : NJ 5 \ ~

i
ta
Inaltimea maxima: aprox.8m

Functiunea: servicii \ - hoo s ‘ - . .
de interes general \ Rq "E / ’ Limita edificabil

- SPATIU COMERCIAL

CATEGORIE DE INTERVENTIE

Prin prezenta documentatie se propune introducerea unei noi
functiuni — spatiu comercial si integrarea fondului nou
construit in cel vechi pe terenul studiat.

De asemenea, functiunea existenta pe sit — Autogara Tirgu
Neamt se va pastra, activitatea acesteia nefiind in nici un mod
perturbata de prezenta functiunii nou propuse.

Prevederi ale programului de
dezvoltare a localitatii, pentru
zona studiata

Zona cuprinsa in studiu se
incadreaza conform P.U.G. Tirgu
Neamt aprobat cu HCL nr.
247/27.11.2014in UTR 1 - Zona
Centrala Tirgu Neamt, zona de
locuinte cu functiuni
complementare.

Aceasta zona prevede indicatorii
urbanistici P.O.T. maxim = 50% si
C.UT. maxim = 0,3 mp ADC/mp

teren pentru constructiile cu
regim de Tndltime parter. _
P+3E
Conform RLU aferent PUG Tirgu SECTIUNE PROFI
Neamt, functiunile STRADA CUZA V@DA

complementare admise in zona
de locuire sunt urmatoarele:

- Functia agricola exercitata pe
loturi agricole sau terenuri
agricole cuprinse in intravilan,
cresterea in sistem gospodaresc
a animalelor, microferme;

- Retele tehnico-edilitare si
constructii aferente;

- Institutii si lucrari publice,
comert, servicii, mestesuguri,
activitati agricole, etc., care sa
nu afecteze functiunea
dominanta de locuire. Argumentarea solutiei urbanistice propuse

PROPUNERI VIZAND PROTECTIA MEDIULUI
In urma analizei situatiei existente, pentru zona studiatd se pot lua

urmatoarele masuri de interventie urbanistica :

- masuri de sistematizare verticala a terenului pentru scurgerea
rapida si dirijarea apelor meteorice de pe parcel3, alei carosabile si
pietonale, accese catre reteaua de canalizare pluviald propusa ;

- masuri de etanseizare a instalatiilor, bransamentelor si a retelelor,
pentru eliminarea pierderilor de apa potabila si ape uzate menajere
din conductele care se vor extinde in zona ; Beneficiar

- masuri pentru reducerea poludrii aerului prin interzicerea utilizarii S.C. TCE Mobile Dryers S.R.L., CUI 26673612, J27/184/2010;
de combustibili solizi pentru prepararea apei calde menajere si

incalzirea spatiilor interioare;

- masuri pentru depozitarea controlata , colectarea si transportul Proiectant de specialitate

gunoaielor menajere; S S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.

- mdsuri pentru prevenirea producerii riscurilor naturale; Sediul: Bucuresti, sector 2, str. Jean Louis Calderon

- mé&suri pentru organizarea sistemelor de spatii verzi decorative; ?g-l%at)’('-012-%759%(1)6257;#(?&?8724012970

- masuri pentru refacerea peisagistica a mediului degradat in urma g

activitatii de implementare a proiectului. gg;ié??gcsig%265486%61/2012

A . . . - Proiectant general
In conformitate cu PUG Tirgu Neamt si HG 525/1996 privind S.C. Weltbau Consult S.R.L

aprobarea Regulamentului general de urbanism, Anexa 6, art. 6., , Sediul: Balotesti, strada Stupinei nr. 2, judetul llfov
este necesar s3 se prevada pentru constructiile comerciale spatii verzi J23/950/2014, C.U.l. RO 15802454

si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in

curti interioare n proportie de 2-5% din suprafata totala a terenului. Titlu proiect

Noua investitie va presupune realizarea de spatii verzi la sol in PLAN URBANISTIC ZONAL

proportie de 14% din suprafata terenului ceea ce va contribui la Construire spatiu comercial
crearea unui ambient urban pl3cut dar si la ameliorarea Strada Strada Cuza Voda, nr. 3, Orasul Tirgu Neamt, Judetul Neamt

microclimatului zonei. conform C.U. nr. 193/ din data 18.09.2015

. R PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT S| MENTINUT -
: V) ISR 11 STRADA CUZA VODA

Parcela nu este supusa vreunei a d accent de TIRGU NEAMT

restrictii de construire ca
urmare a unor documentatii de

Pe terenul studiat nu au fost identificate riscuri naturale si antropice

20 7.0 25 20 .

urbanism aprobate in baza Legii 1 1 1 si/sau surse de poluare. H
50/1991, cfmodiﬁcér”e si ¢ | P ‘ ! | Din punct de vedere al sanatatii populatiei functionarea viitoarei Cod proiect PUZTGNT R P PRE Bl L A
completrile ulterioare, sau a ! :‘ | | ) investitii nu va crea disconfort asupra populatiei (emisii de poluanti, Titlu plansa
Legii 350/2001, cu modificarile Z‘ STRADA (‘TT[GDR“W | | E mirosuri neplacute sau afectarea populatiei).
$i completdrile ulterioare. f 54, spatl g . 5 Terenul si constructiile existente pe amplasamentul studiat nu sunt REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
In urma analizei situatiei : C:”Ztrllfct'a va fi dispusa cu o retra 2‘ V - | | g cladiri cu valoare de patrimoniu si nu se afla inscrise in Lista
zz'?Z‘Z?ng’:t;?crs:e”:;?:::at nu S 2| ' _«@w | Nann N Vanny | - Monumentelor Istorice actualizat3 in 2010 si nici in zona de protectie Sef de proiect  drd.arh.urb. Mihai Suarasan

. o E: TRE B. = j R E: a acestora. . I
naturale si antropice si/sau z‘ ) | %ﬁ‘ |T‘_£T | E Conform informatiilor de care dispunem si legislatiei in vigoare, Proiectat drd.arh.urb. Mihai Suarasan

surse de poluare.
n zona nu exist4 valori de

patrimoniu ce necesita
protectie. investitia, va-sta atea fondului urban si construit.

sol in proportie de 14% din suprafata terenului ceea ce va contribui la crearea unui ambient urban placut dar s

IWIOEIL TROTUAR e uan

H
§

respectiv Ordonanta de Urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor Desenat drd.arh.urb. Mihai Suarasan

naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si

faunei salbatice (modificata si completata de OUG 154/2008) si Plansa numarul Versiune V1
Legea 5/2000 privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului Revizie R5
national — Sectiunea Il — Arii protejate, in zona nu sunt consemnate p

arii protejate din punct de vedere al bunurilor din patrimoniul Data 01.2016

ila

natural, al vegetatiei si al faunei sau din punct de vedere
arhitectonic si arheologic. Scara 1/500

Este interzisa copierea, multiplicarea si imprumutarea documentatiei sau a partilor
componente ale acesteia, fara acordul in scris a S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.
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